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Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomréadet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdjlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:1000

e Planbeskrivning och undersokning av behov av miljobeddmning enligt
miljobalken (detta dokument)

e Granskningsutlatande

Handldggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Magnus Hultegérd
Telefon: 010 — 234 51 86

E-post: magnus.hultegard@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Planen befinner sig i antagandeskedet.

Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhdmtas

april/maj februari
2024 2024

feb 2024 feb 2024 april 2025 2 kv. 2025
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Sammanfattning

Fastighetsagaren till Floretten 11 har ansokt om planprévning for att mojliggora
utvidgning av sin verksamhet. De foreslagna forandringarna ligger val inom
ramen for hur detaljplaner f6r verksamhetsomraden normalt utformas.

Planandringens syfte ar att utoka tilldtna byggnadshojderna samtidigt som den
géllande planens bestimmelser om en prydlig inramning mot omgivningen
bibehalls. Detta innebar en minskning av de foreslagna @ndringarna jamfort
med samradet da aven exploateringsgraden foreslogs utokas for att mojliggora

ytterligare framtida utbyggnad av verksamhetslokaler.

Detaljplanedndringen 6verensstimmer med kommunens gillande
oversiktsplan, antagen 2011.

Detaljplanedndringen ar ocksa forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nagon
betydande miljopaverkan bedéms inte uppsta som en foljd av planen.

Stadsbyggnadskontoret

Magnus Hultegéard

Planarkitekt
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Bakgrund

Agarna till Floretten 11 har lamnat in en planansékan for att majliggora en
expansion av sin verksamhet. For att detta ska vara mojligt behover bl.a.
géllande bestimmelser avseende hogsta byggnadshdjd dndras.

Detta innebar en minskning av de foreslagna d@ndringarna jamfort med
samradet da dven exploateringsgraden foreslogs utdkas for att mojliggora
ytterligare framtida utbyggnad av verksamhetslokaler. Den utékningen
forutsatte dock ett exploateringsbidrag fran exploatoren for att hantera den
okade mingden dagvatten. Intressenten har efter samradet bedémt att nyttan
inte star i relation till kostnaderna, varfor den delen av planandringen utgar.
Det innebar att de tankta expansionsplanerna for verksamheten inte kan
realiseras fullt ut med stod av plandndringen. Kommunen beddmer inte att en
ytterligare planandring f6r omradet kommer kunna prioriteras inom den
tidshorisont som intressenten formedlat i samband med planansdkan, vilket de
ar inférstadda med.

Kommunen bedomer att den géllande planens bestimmelser, utan tydliga
motiv, dr begriansande jamfort med vad som varit praxis i madnga motsvarande
detaljplaner. Det beddms darfor vara rimligt att d&ndra detta. Férandringarna
avser endast nagra enstaka planbestimmelser, varfor det beddms vara rimligt
att prova dessa genom en planandring istéllet for att ta fram en helt ny
detaljplan. Det innebar ocksa att planen anses vara i linje med géllande
oversiktsplan.

Ansokan avser halva planomradet. Forhéallandena bedéms dock i huvudsak

vara allmangiltiga for all kvartersmark i planomradet varfor plandndringen
avser kvartersmarken i hela detaljplanen.

Planens syfte och mal

Planédndringens syfte ar att utoka de tillatna byggnadshdjderna samtidigt
som den gillande planens bestaimmelser om en prydlig inramning mot
omgivningen bibehalls. Plandndringen omfattar ocksa en mojlighet att
anordna mindre tekniska anldggningar inom kvarteret.

Plandata

Planomrédet avgransas av E4 i norr, Skdanningevégen i vaster och Vetagatan i
soder. Omradet &r ca 6 hektar stort och bestar i huvudsak av fastigheter med
etablerade verksamheter.
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Tidigare
stcllningstaganden

Oversikiliga planer

Aktuellt omrade omfattas av kommunens 6versiktsplan antagen 2011. For
omrédet anges att omradets pagdende markanvéandning ar fastlagd i detaljplan.
Planandringen forandrar inte det 6vergripande markanvandningsandamalet i
detaljplanen, 4ven om ett tilldgg gors som tydliggor att de tekniska
anldggningar som finns pa platsen ocksé inryms i markanvandningsandamalet.
Detta gor att andringen ar i linje med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.
Gallande detaljplan faststilldes 1984-06-13 och avser smaindustriindamal.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Detaljplanedndringen avser i huvudsak endast en mindre 6kning av
byggnadshdjderna. Dessa bedoms vara forenliga med 3, 4 och 5 kapitlet
miljobalken.
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Plandndringens innebord

Planbestammelser som
kvarstar ofordndrade

Planbestimmelser som
utgar eller byts ut

Planbestidmmelser som ldaggs till
eller utgor ersdttning for gdllande

Markanvéndning / Byggnadskvarter

Med Jm betecknat omrade far
anvandas endast for
smaindustridndamal av sadan
beskaffenhet att narboende ej
vallas oldgenheter med hansyn
till sundhet, brandsékerhet och
trevnad.

Med Jm betecknat omrade far anvandas
endast for smdindustridndamal och
mindre tekniska anldggningar av sddan
beskaffenhet att narboende ej vallas
oldgenheter med hansyn till sundhet,
brandsakerhet och trevnad.

Mark som icke far bebyggas

Med pl och
punktprickning betecknad
del av industriomrade
skall anordnas som
planterat skyddsomrade
och far icke bebyggas eller
anvandas for upplag eller
parkering.

Med punktprickning betecknad
mark far icke bebyggas.

Med punktprickning betecknad mark
far icke bebyggas. Mindre tekniska
anldggningar far dock
uppforas/anldggas.

Exploatering av tomt / Byggnadsyta

Av tomt som omfattar med
Jm betecknat omrade far
hogst en tredjedel
bebyggas.

Byggnads utformning / Byg

gnadshaojd

Pa med siffra i romb betecknat
omrade far byggnad uppforas
till hogst den hojd i meter som
siffran anger.

Hogsta byggnadshdjd &r 9,0 m (avser
hela anvandningsomradet)

Utfartsforbud

Utfart far icke anordnas
Over omradesgrans som
dven betecknats med
ofyllda cirklar.

Administrativa bestammelser

Inom med pl betecknat
egenskapsomrade kravs marklov for
fallning av trad med stamdiameter
overstigande 20 cm i brosthojd. Fallt
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trdd ska ersdttas genom aterplantering
inom egenskapsomradet.

Motivering av foreslagna fordndrade planbestimmelser
Anvandningsbestammelsen for kvartersmarken i omradet kompletteras med en
formulering som gor det mojligt att anordna mindre tekniska anldggningar som
inte ar storande for ndaromradet. Det kan handla om t.ex. transformatorstationer
och atervinningsstationer. Daremot avser inte tilligget mojliggorande av storre
tekniska anldggningar som t.ex. kraftverk, hetvattencentraler, reningsverk.
Detta gor det aven tydligt att befintlig transformatorstation och
atervinningsstation inryms inom géallande anvandning f6r smaindustriomradet.

Inom egenskapsomraden som markerats med prickmark infors ett tillagg till
tidigare bestaimmelseformulering som medger uppférande av mindre tekniska
anldggningar som t.ex. transformatorstationer och atervinningsstation. Detta
giller dock inte inom prickmarkszon som dven har egenskapsbestaimmelsen

”pl”.

En generell bestaimmelse om hogsta byggnadshojd (9,0 m) infdrs i hela
kvarteret. Den motsvarar nuvarande hogsta byggnadshojdsbestaimmelsen i
planomradet. Andringen av byggnadshdjden motiveras av att nuvarande
byggnadshojdsbestimmelser pé 5 respektive 7 m dr lagt satta for att vara
dndamalsenliga i ett verksamhetsomrade. Det finns inte heller nagra starkt
vagande skal for att ha olika byggnadshojdsbegransningar inom det relativt
lilla planomréadet.

Vegetation ar normalt sett inte lovpliktigt vare sig att plantera eller att avverka.
For att sdkerstilla att bestaimmelsen om planterad skyddszon langs
Skanningevagen och Vetagatan vidmakthalls, infors marklovsplikt for fallning
av befintliga trdd med en stamdiameter overstigande 20 cm inom denna zon.
Vid avverkning ska de féllda traden ersittas med nya trad i samma zon.

Natur, park och rekreation

Planomrédet ar i stor utstrackning bebyggt. Inom Floretten 11 finns ett relativt
stort antal tallar av olika storlek langs Skanningevédgen och Vetagatan. Det finns
ocksa ett antal storre bjorkar inom fastigheten. Inom Floretten 9 finns ett antal
mindre tallar och i gransen mellan Floretten 2 och géng- och cykelvdgen i Oster
finns en avskdrmande tradrida.

Traden som inramar verksamhetsomradet bidrar till att det uppfattas som mer
prydligt &n manga andra verksamhetsomraden. Traden bedéms inte i sig ha
nagra sarskilda naturvarden, men framfor allt tallarna i véster utgor en naturlig
forlangning av Skogssjoomradets tallmarker. Det dr darfor angelaget att i sa
stor utstrackning som majligt bibehalla och forstarka tradplanteringen i den
skyddszon som finns reglerad i detaljplanen.

En planbestammelse infors som reglerar att fallning av storre trad i den zon
som ska vara planterad omfattas av lovplikt samt att traden ska ersittas med
nya trdd i samma planteringszon. Inrikiningen &r att de trdd som tas ner ska
ersdttas med inhemska tallar. Om riktigt stora trad (stamdiameter > 40 cm i
brosthojd) tas ner ska de ersdttas med minst tva nya trad. Avsteg fran tankt
artval kan bli aktuellt om det i framtiden visar sig mer lampligt med andra
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tradslag pa platsen. Ersédttningsplanteringen ska ske i samrad med
kommunekolog och stadstradgardsmastare.

Mark och geoteknik

Stora delar av de obebyggda delarna av fastigheten Floretten 11 utgors av mark
som forst schaktats ut och sedan aterfyllts. I de aterfyllda delarna finns risk for
sattningar vid byggnation. Darfor bor byggnader grundldaggas med palar i detta
omrade. Fastighetsdgaren har genomfort kompletterande geotekniska
utredningar och dr medveten om forutsattningarna.

Lansstyrelsen har i sin 6vergripande inventering av potentiella
markfororeningar identifierat att fastigheterna Floretten 1 och Floretten 11 kan
innehalla fororenad mark mot bakgrund av den typ av verksamhet som bedrivs
eller bedrivits ddr. Nagon riskklassning har dock inte gjorts. Agarna till
Floretten 11 har gjort markmiljoundersokningar. Av dessa framgar att det finns
fororeningar som Overstiger nivaerna for mindre kinslig markanvandning, men
att de ligger under grundlaggningsnivan. Det har vidare bedomts att det ar
forenat med storre risker att grava fram och hantera dessa an att lata dem vara.
Kommunen har beslutat att foretaget ska ta prover pa de schaktmassor som
uppstar vid planerad byggnation.

I planforslaget medges en tva meter hogre byggnadshdjd pa del av
fastigheterna Floretten 7, 9 och 10. En analys av om den foreslagna
byggnadshojdsokningen innebér forandrade grundlaggningsmojligheter har
genomforts. Analysen &r baserad pa tidigare utforda geotekniska utredningar.
Slutsatsen dr att forandringen inte paverkar grundldggningsforutsattningarna,
men att byggnation bor foregas av en objektsspecifik undersokning for
respektive framtida byggnad.

Gator och trafik

Omradet ligger logistikmassigt val till i tatorten, med anslutningsvég till E4 via
Vetagatan Osterut. Trafikméangderna pa Vetagatan mattes 2017 och 2019 och var
da ca. 2 500 fordon/dygn. Cenova bedomer att deras leveranstransporter kan
komma att 6ka fran knappt 10 i snitt per dag till 20-30 per dag, d.v.s. en Skning
med 10-20 bilar per dag. Den utokade trafiken bedoms ge en marginell 6kning
och darfor inte orsaka nagra ytterligare olagenheter trafikbullermassigt. Oster
om planomradet finns en gang- och cykelvagspassage som utgor skolvig
mellan Egebyskolan och Slomarp. Passagen har utformningsmassigt anpassats
for att ge en god trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter. Plandndringen
beddms inte foranleda nagra atgérder.

Teknisk forsorjning
Planomrédet ar utbyggt och anslutet till allmanna vatten- och avloppsledningar
samt till det allmdnna elnatet.

Dagvatten

Dagvattennatet i omradet &r utbyggt men dimensioneringen av
ledningssystemet ar inte anpassat till de klimatforandringar som kan forutses
infor framtiden. Kapacitetsstarkande atgarder bor darfor pa sikt genomforas
oavsett den aktuella plandndringsprocessen. Omradet ligger i utkanten av den
stora grundvattenforekomst som dven innehaller Hogby vattenverk. Som en
forsiktighetsatgard kan det vara lampligt att undvika infiltration av omradets
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dagvatten i omradet for att pa sa satt minska riskerna for att grundvattnet
fororenas.

Dagvattnet fran omradet leds via ledningsnét och 6ppna diken till Svartan
(SE646880-146341) strax nedstroms Mjolkulla reningsverk. Svarténs
statusklassning dr “mattlig” avseende ekologisk status och “uppnar ej god”
avseende kemisk status. Det ar framfor allt de generella férekomsterna av
kvicksilver och bromerade difenyletrar i landets vattendrag som drar ner
Svartans kemiska status. Utbyggnaden av vattenkraft har paverkat den
ekologiska statusen liksom paverkan pa strandzonerna.

Bedomning av paverkan pa Svartan

Plandndringen innebér ingen utokning av exploateringsgraden. Plandndringen
beddms darmed inte leda till att Svartans statusklassning enligt
miljokvalitetsnormerna forsamras.

Avvdgningar och hdansyn till motstdende intressen

De forandringar av detaljplanen som foreslas innebar att planbestimmelserna
ges en mer generell utformning och med en byggnadshdjd som ar vanlig i den
hér typen av verksamhetsomraden. Bestaimmelsen om marklov &r inford for att
ge battre incitament fOr att bestimmelsen om en planterad skyddszon ska halla
over tid. De justerade bestimmelserna avseende tekniska anldggningar infors
for att tydliggora att de befintliga anldggningarna har st6d i planen och for att
mojliggora ev. kompletterande behov t.ex. av ytterligare transformatorstationer
i framtiden. Fortsatt géiller att verksamheterna i omradet inte ska vara storande
for omgivningen.
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Genomforande av
detaljplanecindringen

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardforfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan forandras under planarbetets gdng som en
foljd av oforutsedda handelser.

Samrad 2024 april-maj

Granskning 2025 februari

Antagande 2025 april

Laga kraft, tidigast 2025 kvartal 2
Genomforandetid

Plandndringens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag
plandndringen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan berorda
fastighetsdgares godkédnnande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allman vikt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan d& dndras
eller upphédvas utan att fastighetsédgaren har rétt till ersattning for t.ex. forlorad
byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmdin plats
Detaljplanedndringens avgransning omfattar ingen allméan plats.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare av kvartersmark inom planomrédet, samt framtida
fastighetsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom den egna
fastigheten.

Anslutningar till fastigheter inom kvarteret Floretten sker via en enskild vig

("kvartersvag”) benamnd Florettgatan. Denna ags och forvaltas for narvarande
av Mjolby kommun. Fastighetsdgare ska vid behov av nya och dndrade in- och
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utfarter till Florettgatan ansokan om tillstand hos Mjolby kommun med de
kravstéllningar som foljer av detta.

Avial

Exploateringsavtal
Genomforandefragor mellan kommunen och fastighetsdgaren till Mjolby
Floretten 11 regleras i ett exploateringsavtal.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Plandndringen omfattar hela kvarteret Floretten, d.v.s. fastigheterna Floretten 1,
2,6,7,8,9,10 & 11. Dessutom ingér den del av Mjolby 40:1 som utgor
kvartersgatan Florettgatan.

Planandringen innebar inga andra fastighetsrattsliga fordndringar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for planarbetet samt forutsattningarna for planens genomférande
dr reglerat i avtal mellan kommunen och dgaren till Floretten 11-

Anslutningsavgifter

Fastighetsagarna ska underratta ledningsdgarna da anslutning av de allménna
ledningarna blir aktuellt. Anldggnings- och anslutningsavgifter for vatten och
avlopp, dagvatten etcetera vid exploatering ska regleras enligt gallande taxor.
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Undersokning — Behov av

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad cir betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
bedoms medfoéra en betydande miljopdverkan pa miljon, hdlsan och hushéllningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en miljobeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte beddms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubriken Detaljplanens innebérd. Vad som
avgor om en detaljplan har betydande miljopdverkan eller inte styrs dels av
lagstiftning (forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar 1998:905) och ar
dels en avvadgning av de sammantagna inverkande faktorerna samt lokala
forutsattningar.

Denna detaljplanedndrings undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats
och stillningstagande. Observera att beddmningarna ar preliminéra och kan
behdva omvéarderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Omradet for planandringen utgors av ett utbyggt smaindustriomrade reglerat
med en stadsplan frdn 1984. Omradet avgransas i norr av E4, i vaster av
Skanningevagen, i soder av Vetagatan och i Oster av en gang- och cykelvég
mellan Slomarp och Egeby.

Planéndringen innebar miljomassigt inga forandringar av gallande
markanvandning utan enbart en justering av tillaten byggnadshojd.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella
detaljplanedndringen inte bedoms kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av
forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4). Motivet till stallningstagandet grundas
pa ovanstaende beskrivning.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte
uppriéttas for detaljplanedndringen.
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Andring av Detaljplan i Mjslby: "Stadsplan f&r del av STG 1633
(omré&de mellan E4 och Vetagatan)” [Kv. Floretten]
Antagandehandling

Ovrigt

Medverkande tjcdnstemdn
Magnus Hultegérd, planarkitekt: Projektledare f6r planprocessen,
Stadsbyggnadskontoret

Martin Petersson, mark- och exploateringsingenjor, Stadsbyggnadskontoret
Ida Andersson, Stadstradgardsmaéstare, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Joel Runn, trafikplanerare, Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Johanna Lundqvist, bygglovshandldggare, Stadsbyggnadskontoret

Anna Carpholm, kommunekolog, Miljokontoret

Asa Rahm, Miljoplanerare, Miljokontoret

Planhandlingarna har granskats av Marika Tano, planarkitekt,
Stadsbyggnadskontoret.
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& Mjolby kommun
&

Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

Telefon: 010 — 234 50 00

E-post: samhallsbyggnad@mijolby.se
Burenskoldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Vérldsvan

& Hemkar




