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Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4&r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mojlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Las mer pa:
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

e Planbeskrivning och behov av miljobedomning (detta dokument)
e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundar sig pa foljande underlag:

e Arkeologisk utredning

e Trafikutredning

e Bullerutredning

¢  Geoteknisk utredning

e VA-utredning

e Markradonutredning

¢ Naturvérdesinventering

o Kompletterande naturvéardesinventering

o Forstudie vardboendetomt

e  Gestaltningsprogram

e Miljoteknisk markundersokning

e Kompletterande miljoteknisk markundersdkning
e Skyfallsanalys

e Lokaliseringsutredning (finns i planbeskrivningen)
e Geotekniskt utlatande, stabilitetskontroll

e MKN rapport vardboendetomt, Eldsldsa sodra

Onskar ni fa handlingar i pappersform ber vi er kontakta planhandlaggaren
som ocksa kan svara pé fragor om detaljplanen.

Handldaggare

Fragor om planen kan stallas till planarkitekt Caroline Ekman Gyllemark
Telefon 010 - 243 59 63

E-post: caroline.gyllemark@mjolby.se eller samhallsbyggnad@mjolby.se

Granskning pagar fran och med 9 april till och med den 28 april 2025. Under
granskningstiden finns handlingar tillgdngliga pa:

¢ Kommunens hemsida: www.mjolby.se/planer
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¢ Stadshusets entré, Burenskoldsvagen 11, Mjolby

Synpunkter

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsforslaget lamnas till
Sambhallsbyggnadsnamnden, 595 80 Mjolby eller samhallsbyggnad@mjolby.se
senast den 28 april 2025. Den som inte skriftligen framfdrt sina synpunkter
senast under granskningstiden kan forlora rétten att senare dverklaga beslutet
att anta detaljplanen. Fastighetsdgare ombeds vanligen att meddela eventuella
hyresgdster om granskningen.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet. Tidplanen &r preliminar
och kan fordandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhamtas

mars-april
2021

juni 2020 april 2025 juni 2025 juli 2025
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Sammanfattning

Planomradet ar cirka 2 hektar och belaget i Eldslosa knappt 2,5 kilometer soder
om Mjolby centrum. Omrédet avgransas av Eldsldsaleden i norr, betesmark i
Oster och sdder och Eldsldsa by i vaster. Hela planomréadet dgs av kommunen.
Omradet bestér idag till storsta delen av betesmark for hastar.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for etablering av ett vardboende samtidigt
som narmiljons hoga naturvéarden bevaras i s& stor man som mdajligt. Vidare
syftar planen till att den bebyggelse som uppfdrs harmoniserar med omgivande
landskap.

Under samradet var tomten for vardboendet foreslaget som tomt for ny
grundskola i Mjolby tatort. Tomten ingick i en storre detaljplan som dven
inbegrep planldggning av bostdder. Infor granskning har detaljplanen delats
upp i tva separata detaljplaner; en for vardboendet och en for bostdder. Den har
detaljplanen behandlar ett nytt vardboende.

Omradet ar forenligt med géllande oversiktsplan.

Den 6stra delen av planomradet omfattas av strandskydd. I och med
planforslaget upphévs strandskyddet i delen som planldggs for kvartersmark.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella
detaljplanen inte kommer innebéra betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och
4). Detaljplanen ar ocksé forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning tas inte fram.

Stadsbyggnadskontoret

Caroline Ekman Gyllemark, Planarkitekt
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Bakgrund

M;jolby kommun &r i behov av att ett nytt vardboende byggs i centralorten
M;jo6lby. Omradet Sodra Eldslosa narmast Eldsldsaleden bestar av ett smabrutet
landskap med betesmarker och 16vskogsmiljoer. Det finns hoga naturvarden i
omradet sdder om planomrédet. Planomradet finns utpekat i gallande
oversiktsplan (2011) som framtida bostadsomrade.

Under samradet var tomten for vardboendet foreslaget som tomt for ny
grundskola i Mjolby tdtort. Tomten ingick i en storre detaljplan som dven
inbegrep planldggning av bostdder. Infor granskning har detaljplanen delats
upp i tva separata detaljplaner; en for vardboendet och en for bostdder. Detta
har gjorts da vardboendet ar ett angeldget samhaéllsintresse som kommunen har
stort behov av.

Detaljplanen kommer prova mojligheten att bebygga platsen med ett
vardboende.

Mjolby kommun dger marken i planomrédet.

Planens syfte och mal

Planen syftar till att mojliggora byggnation av ett vardboende samtidigt som
ndrmiljons hoga naturvarden bevaras i sa stor man som mojligt. Vidare syftar
planen till att den bebyggelse som uppfors harmoniserar med omgivande
landskap.

Plandata

Planomradet &r cirka 2 hektar och belaget i Eldslosa knappt 2,5 kilometer soder
om Mjolby centrum. Omrédet avgransas av Eldsldsaleden i norr, betesmark i
Oster och sdder och Eldslosa by i vdster. Marken dgs av Mjolby kommun.

T

: g
Skrafferat omride visar planomrddet.
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Tidigare
stadllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Mjolby kommun fran 2011 dar
planomrédet dr markerat som omréade for bostadder pa sikt. Férdelar med att
exploatera omradet beskrivs i 6versiktsplanen. Dar beskrivs att den naturnéra
lokaliseringen ger identitet, attraktivitet och en vacker livsmiljo. Dessutom finns
infrastruktur for bade bilar och oskyddade trafikanter. Genom forslaget att
planldgga omradet for vardboende beddms detaljplaneforslaget vara forenligt
med géllande oversiktsplan.

-
% = -

Utdrag frn Oversiktsplan for Mjolby kommun frin 2011. Ungefirligt planomrade i
rodstreckad linje. Gult omrdide (B9) visar utpekad lokalisering for framtida bostdider.
Blatt omrdde visar framtida vatten- och fordréjningsmagasin (G3).

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.
Planomrédet dr idag inte detaljplanelagt och angrénsar inte till detaljplanelagt
omrade.
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Andra kommunala dokument och beslut

Lokaliseringsutredning

I géllande 6versiktsplan f6r Mjolby, 2011 anges inriktningen f6r den fortsatta
planeringen av orten, se bilden nedan. Utifran &versiktsplanen har en
genomgang gjorts av de platser déar nytt vardboende skulle kunna placeras.

Ib :f"':'i:iversiktg_plan Plankarta Mjolby
Antagen-avKF2011-08-23, § 73 ot
Y o F

RPN
Utdrag fran Ove
nya bostadsomrdden.

| NN | i -
rsiktsplan for Mjolby kommun fran 2011. Gula omrdden dr forslag pd

Omréde B11 har uteslutits pa grund av sitt perifera och otillgangliga lage,
omrade B4, B5 och B6 beddms for sma for att inrymma ett vardboende utifran
de forutsattningar som finns framtagna i forstudien f6r vardboendet och de
behov av byggnadsutformning som Omsorg- och socialférvaltningen har listat.
Omrade B7 ar bitvis véldigt kuperat, har hoga naturvarden och bedéms darfor
utifran foreslaget omfattning vara for litet for att mojliggora 6nskad
byggnadsutformning. Omrade B2 ar redan planlagt och utbyggt.

Avgransningen ovan gor att tva mojliga omraden beddms vara jamforbara med
planomrédet da dessa ligger precis som planomradet i direkt anslutning till
tatortens bebyggelse. Se figur nedan for de tvd omraden som utretts.
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Alternativa lokaliseringar markerade med streckad svart linje nummer 1 och 2. Aktuellt
planomrdide markerat i vitt med heldragen svart linje.

Omrade 1 ligger sdder om stadsdelen Sorby som har byggts under borjan av
2000-talet. Marken utgdrs av jordbruksmark. Omradet ar en del av en storre
sammanhéngande jordbruksyta. I Miljobalken stills krav pa att brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om
det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillfredsstallande sétt genom att
annan mark tas i ansprak. I detta fall bedoms det darfor inte vara motiverat att
bebygga omrade 1 da det finns andra omraden utpekade med liknande
forutsattningar som omrade 1 men som inte bedoms ha den hoga klass pa
jordbruksmark som omrade 1 har. Omrade 1 &r en del av en storre
sammanhéngande jordbruksyta och har bade narhet till djurhallning och
bevattningsuttag (Svartan).

Omrade 2 som utgor en del B3 ligger dster om tatorten och stadsdelen Eldslosa.
Omradet ar mycket valanvant som rekreationsomrade och kommunens
ridskola med cirka 200-250 ekipage rider rikligt i denna del av skogen. Omrédet
ar stigtatt vilket indikerar att besokstrycket i skogen &r stort av narboende och
idrottsféreningar som nyttjar denna del av Vifolkaskogen.

Omradet ar bitvis valdigt kuperat, med stora nivaskillnader inom hela B3 vilket
gor att omradet lampar sig mindre bra for stora sammanhallna
byggnadsvolymer som ett vardboende. I vastra delen av omradet B3 finns
naturvérden av regionalt intresse som utgors av naturtypen gammal
arsbarrskog. I skogen vaxer rodlistade arter som orkidén Knéarot och Rodbrun
jordstjarna. Knaroten som vaxer rikligt i delar av skogen &r beroende av att en
bredare buffertzon av tatare skog mot véxtplatsen i soder halls for att inte
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riskera att knédrotens véxtbetingelser fordndras for radikalt d& den da riskerar
att do ut i denna del av Mjolby. Da varken infrastruktur finns utbyggt till
omrade 2 och da omrédet bitvis dr mycket kuperat bedoms
exploateringskostnaderna bli hoga.

Samlad bedomning

Av de dvriga utvarderade omradena avfors alternativ 1 pa grund av att det
bestar av jordbruksmark. Planldggning skulle darfor inte vara forenlig med
miljobalkens 3 kap 4 §. Samtidigt som det bedoms finnas en annan plats att
bygga pa som har ldgre viarde som jordbruksmark. Omrade 2 avfors da det till
stora delar ar sa kuperat att det inte bedoms mojligt att uppfdra en stor
sammanhéngande byggnad utan att gora stora intrdng i marken. Dessutom ar
omradet en vilbesokt del av ett storre rekreationsomrade Vifolkaskogen och
flera av tatortens foreningar nyttjar skogen flitigt. Omradet 2 bedoms darfor
inte samhéllsekonomiskt hallbart att ta i ansprak for ett vardboende.

Omréde 1 bestar av produktiv jordbruksmark som bedéms ha hogre varde &n
B9 som foreslds som omréade i denna detaljplan och utesluts dérfor. B8 ar en del
av en storre sammanhangande jordbruksyta och bade nérhet till djurhallning
och bevattningsuttag (Svartan). Medan forordat lage inom B9 &r tvartom en
betydligt mindre sammanhallande jordbruksyta (cirka 2 hektar) och saknar
bade nérhet till bevattningsuttag och storre djurhallning. B9 har anvénts som
betesmark de senaste 10 &ren och nyttjas inte for yrkesmassig djurhallning.

Forordat lage inom B8 bedoms dven ha goda befintliga logistikmdojligheter da
planomradet ansluter direkt till Eldslosaleden och kommunens befintliga VA-
ledningar finns i direkt anslutning till leden norr om planomrédet. En géang- och
cykeltunnel under Eldsldsaleden finns dven nira planomradet. Detta gora att
exploateringskostnader utdver byggandet av vardboendet bedoms som relativt
laga da forordat laget kan nyttja redan befintlig infrastruktur.

Sammantaget bedoms det féreslagna vardboendet alltsa inte lampa sig i nagot
av de andra undersokta omrédena an forordat lage i detaljplanen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushdllning med mark- och
vattenomréaden

I 3 kapitlet Miljobalken anges att mark- och vattenomraden ska anvéandas for
det eller de &andamal som ar mest lampade. Anvindning som medfor en ur
allmén synpunkt god hushallning ska ges foretrdde. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon.

Planomradet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militdra del.
Riksintressena som omfattas &r influensomrade for luftrum fér Malmens
flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs 6vningsflygplats, samt stoppomrade
for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomraden foreligger restriktioner for
hoga objekt. Som hoga objekt raknas byggnader och andra byggnadsverk over
45 meter fran marknivan inom sammanhéllen bebyggelse och 6ver 20 meter
utanfér sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen beddms inte paverka dessa
riksintressen da inte planen tillater sa hog bebyggelse.
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4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa sdrskilt utpekade riksintresseomraden i Sverige. Planen
berdr inte nagot sadant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande medfor 6kad trafik i omradet men inte av sadan
omfattning att man kan anta att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids,
sarskilt mot bakgrund av det 6ppna byggnadssatt som kommer bli aktuellt. En
bullerutredning har genomfdrts for att sékerstilla att planforslaget inte medfor
att tillkomna bostader utsitts for buller som 6verskrider gallande riktvarden.
Utredningen visar att avstdndet mellan byggnad och Eldslosaleden behdver
anpassas antingen genom ett minsta avstand som anges i utredningen eller
genom att ett bullerskydd uppfors i anslutning till bullerkéllan.

Vattenrecipienten for planomradet, Svartan, har samre dn god ekologisk status
beroende pa fysisk paverkan da det &r bristféllig konnektivitet i vattendraget.
Konnektivitet innebér att vaxter och djur kan spridas och vandra fritt i
vattendraget. Detta dr en parameter som inte bedoms paverkas av
dagvattenhanteringen i planomradet.

Dagvatten fran ett omrade med urban markanvandning sasom takytor,
parkeringar och lokalgator bidrar med en 6kad féroreningsbelastning till
recipienten. Exempel pa fororeningar ar naringsdmnen, metaller, partiklar och
oljeforeningar. Planerad bebyggelse far inte inverka pa recipientens status sa att
enskilda kvalitetsfaktorer forsamras. En utredning kopplat till MKN har
genomforts dar bade kommunens riktlinjer for dagvatten och samtliga
riktvarden och miljokvalitetsnormer MKN har beaktats.

De 6ppna dagvattenldsningar som foreslas inom planomradet kommer att
reducera paverkan ifrdn omradet dér dagvattnet samlas och f6rdréjs innan det
nar Svartan. Kommunen gor bedémningen att MKN inte forsamras for
recipienten Svartan.

Upphdvande av strandskydd

For diket 6ster om vardboendetomten rader strandskydd (enligt 7 kap 13 §
Miljobalken) pa 100 meter pa dmse sidor. Generellt betyder detta att
strandskyddet omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran stranden vid
ett normalt vattenstand. Syftet med strandskyddet &r att trygga det allmdnna
friluftslivet samt att bevara goda livsvillkor for djur och vaxter, bade pa land
och i vattnet.

Strandskyddslagen som tradde i kraft 1 augusti 2009 innebar att
strandskyddsfragan skall provas varje gang en ny plan i strandskyddslagen
skall ersétta en tidigare géllande plan — d&ven om den tidigare planen inneburit
att strandskyddet upphavts.
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Planomradet ligger delvis inom strandskyddszonen pa 100 meter. Ett
upphévande av strandskyddet inom 100 m fran stranden foreslas for all
markanvédndning inom kvartersmark.

e = -"‘p"'
| m‘@ﬂﬁl B

strandskyddszonen.

For att det ska vara majligt att uppfora nya byggnader m.m. inom
strandskyddat omrade kravs att det finns sdrskilda skal enligt 7 kap. 18 c §
miljobalken och att strandskyddets syften inte paverkas negativt.

Planen aberopar foljande skal:

*  Marken behover tas i ansprak for att tillgodose angelédget
samhillsintresse i form nytt vardboende. Platsen for vardboendet i
omradet bedoms utifran att platsen inte kunnat placeras utanfor
foreslaget omrade da alternativa platser i lokaliseringsutredningen inte
beddms lampliga placeringar av en sa pass stor sammanhéllande
byggnadsvolym. De naturvdrdesinventeringar som har genomforts for
planomradet pavisar inte hoga naturvarden i och i direkt anslutning till
diket for den del av strandskyddet som upphavs.
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Detaljplanens innebord

Planbestimmelser

I detta kapitel redogors och motiveras kort de bestaimmelser som regleras i
detaljplanen, en mer utforlig beskrivning av férutsittningarna for respektive
reglering hittas i ovriga delar av planbeskrivningen.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
NATUR
Naturmark mot Eldsldsaleden som dven ska kunna méjliggora en gang- och

cykelvag utmed leden. Naturytan ska dven visuellt avskilja vdrdboendetomten
och Eldslosaleden.

D
Vérdinrattning i form av ett vardboende.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmdn plats

Ging- och cykelvig
Tydliggor att en gang- och cykelvag far anldggas pa naturmarken.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begriinsning av markens utnyttjande

Prickmark som begransar bebyggelsen pa vardboendetomten. Den ar satt for att
begréansa narheten av byggnader mot angransande fastigheter och for att
mojliggodra hantering av vardboendetomtens dagvatten.

Héjd pd byggnadsverk

Hogsta nockhdjd pa fristdende byggnader som utgor komplement till huvudbyggnad dr
4 meter.

Detta dr satt for att reglera hojden pa byggnader som cykelgarage, forrad,
vaxthus med mera.

13
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Markreservat for allminnyttiga dndamdl

8 61
Marken reserveras for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Bebyggandets omfattning

Hogsta nockhdjd, for vardboendet ar satt till 15 meter. Det mojliggor tva
vaningar.

Takvinkel

Takvinkel
Storsta takvinkel ar satt till 27 grader. Detta for att taket och huset totala intryck
ska hallas nere som volym.

Upphdivande av strandskydd

Da planomrédet ligger inom strandskyddat omrade upphéavs detta genom
planforslaget.

Utformning

Fasader ska utformas i trd, tegel eller puts och fargsattas i naturnéra kulor eller i
naturligt trautforande. Fasadelement med synliga skarvar ska doljas. Denna
bestammelse &r satt for att byggnaden ska harmonisera med omgivande miljo
och landskap.

Utférande

b:

Marken ska utformas sa att dagvattenfordrojning motsvarande 201
kubikmeter effektiv volym kan anordnas inom kvartersmarken.

Takvatten ska avledas ovan mark

Reglerar sa att dagvattnet kontrollerat kan tas om hand lokalt och filtreras pa
fastigheten innan det rinner vidare ut i diken och vidare till Eldslosabacken
soder om planomradet.

Utnyttjandegrad

€1

Reglerar storsta byggnadsarea pa vardtomten. Bestimmelsen ar satt utifran att
mojliggora tillrackligt stor byggratt for vardboendet samt 6vriga ytbehov sasom
parkering, angdring, uteplatser och dagvattenhantering. Storsta byggnadsarea
ar 4000 kvm.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

I planomradet finns idag ingen bebyggelse. Norr om planomradet pa andra
sidan Eldslosaleden ligger idag ett villaomrade. Véster om omradet aterfinns
Eldslosa by som utgors av ett antal friliggande bostadshus och flera ladugardar.
Hastverksamhet dr vanligt i anslutning till omradet och flera av de
omkringliggande fastigheterna har héistverksamhet.

Ny bebyggelse

Detaljplanen tillater uppforande av ett vardboende for dldre. Den totala tomten
i detta lage &r cirka 2 hektar. Vardboendet ska rymma vérd- och omsorgsplatser
for omkring 80 personer och boendemiljon ska underlatta for de boende att
kunna leva ett sa sjalvstandigt liv i en sa hemlik miljo som mdojligt. Byggnaden
behdver placeras med ett avstand till Eldslosaleden for att sdkerstélla minskade
bullernivaer for utemiljon som &dven till stor del ar tankt att finnas soder om
byggnaden. Byggnadsarean ar satt med utgangspunkten for vardboendets
behov.

Karta visar dispositionsskiss av vdirdboendet, AFRY.

Utformning och gestaltning

Den planerade tomten for vardboendet &r idag jordbruksmark som anvénds
som bete for den intilliggande gardens héastar. Omradet ar praglat av jordbruk
och spar av datida och nutida jordbruksaktivitet finns i anslutning till omradet
for vardboendet. Bebyggelsen soder om Eldslosaleden vid den planerade
tomten ligger i stort sett samlad i form av en by.

Tomten praglas av 16vskogsmiljder i soder och véster och odlingslandskapet
formas av bade oppenhet och mer slutenhet. Omkringliggande bebyggelse och
omradet i stort karaktériseras av smaskalighet. Narliggande bebyggelse utgors
framst av friliggande villor och ladugardsbyggnader med framst trdfasader och
sadeltak beklddda med tegel eller plat. Nagra nérliggande hus har dven
putsfasad. Fargskalan gar framst i rott, vitt och gult.
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En malsattning nar tatorten expanderar sdderut ar att bevara delar av
betesmarken och darmed lata tatortens expansion moéta landsbygdens miljoer
pa ett harmoniskt sétt. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for vardboendet.
Vérdboendet regleras med en hogsta nockhdjd som syftar att mojliggora en
byggnadshdjd pa tva vaningar. Hogre an sa beddms inte vara majligt utan
palning. Dessutom foreslas en hogsta takvinkel pa 27 grader.

Vidare styr detaljplanen materialval i form av tré, tegel eller puts. Fargerna
styrs mot naturndra kuldr for att fa en harmonisk balans mellan byggnad och
angransande 16vskogsmiljoer. Med naturfarger menas kuldrtoner mellan gront
och rott i fargcirkeln, med NCS-koder fran cirka G30Y till Y80R, dvs gront, gult,
brunt, rott och morkt gratt/svart. Detta da naturens farger i mangt och mycket
upptrider i detta spann. Aven falurétt (cirka S6030-Y8OR) ingar, da det knyter
an till odlingslandskapets traditionella byggnader och fungerar bra mot
naturens gronska.

Svéirta Kulorthet

NCS § 6030 — Y8B0R

Nyans Kulbrton

Farger enligt NCS-systemet anges dels med kuldrton i fargcirkeln, och dels med
en nyans. Nyansen bestar av fargens svarta och kulorthet (i procent). Se
exemplet ovan.

For att ge ett dovt intryck som ddmpar de stora volymerna bor svartan pa
fasaden till storsta del vara relativt hog och kuldrtheten lag. Hur mycket svirta
och kulorthet en firg tal 4r dock beroende av vilken kuldrtonen &r och ska
bedomas fran fall till fall i bygglovet. Alltfor hog kulorthet ger grélla fasader
som avviker for mycket mot omgivande landskap, vilket inte bedoms som
lampligt i det exponerade laget och 6ppna landskapet. Kuldrer pa
utomhusfasader uppfattas generellt som ljusare och mer kuldrta an fargprovet.

Nedan foljer ett antal exempelbilder pa lampliga fasadféarger.
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Askersund vardboende
Fin med tegel i olika kul6rer. Uppbrytningen i
kul6r minskar skalan och motverkar ett
repetitivt uttryck. Tegelfris runt fonster pa vél
valda stéllen. Upphovsratt: Marge arkitekter

Tridgardarna Orebro
Omsorgsfullt gestaltad arkitektur. Stor
byggnadskropp uppbruten i mindre. Fint
samspel mellan trd och glas, 6ppet och slutet.
Fin detaljeringsniva i fasad.

Pilhamn vard och omsorgsboende
Fint detaljerad trafasad malad i falurdd farg
med inslag av puts. Balkonger med
pinnracken av trd. Ett enkelt uttryck med en
genuin detaljering far byggnaden att smalta in
bland befintlig, kulturhistorisk bebyggelse.

Wildernesse Mews Retirement Home
Fint mote/blandning av tegel och tra.
Upphovsrétt: Morris + Company architects

Fin detaljeringsnivﬁ i fasad. Upphovsritt:
Marge arkitekter

~ RS

Byggnadens uppdelning samt den
tradgardsliknande utemiljon far det stora
vardboendet att kdnnas mindre dn vad det ar.
Upphovsritt: AWL arkitekter
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Aldreboende Gardsjo strand Rehab station Stockholm

Olika material i fasad - tegel moter tra. Fin trdfasad. Inget midjebleck i bjalklagsskarv.
Balkonger och uteplats (hir gdngsstrak) ar Stora glasytor, dagsljus och utblick.
vindskyddade. Balkonger i trd, med Upphovsritt: Link Arkitektur

smidesracken. Upphovsratt: White arkitekter

Om betongelement anvénds ska skarvar mellan betongelementen doljas. Detta
for att ge ett propert intryck av byggnaden.

I framtaget gestaltningsprogram konstateras att planerat vardboende sett till
area och volym blir den storsta byggnaden i omréadet. Det dr darfor viktigt att
byggnaden passar in pa platsen och harmoniserar med befintlig smaskalig
bebyggelse. Att ta fasta pa platsens smaskalighet och bykénsla kan bidra till att
vardboendet kommer att upplevas som en tryggare och mer hemlik miljo for de
boende. Gestaltningsprinciper som bidrar till att byggnaden upplevs som
mindre &n vad den egentligen ar bor tillimpas. Detta kan exempelvis innebara:

1. Byggnadskroppens storlek visuellt bor brytas upp i mindre delar. Det
bidrar till intrycket av smaskalighet och flera mindre huskroppar,
istéllet for en stor. Detta kan exempelvis goras genom forskjutningar i
fasad eller genom att blanda och kombinera olika material.

2. Fasaden bor ej vara repetitiv.

3. Huskropparna bér inte vara for langa, under ca 40 meter per fasad for
att inte upplevas som for stora och repetitiva.

4. Varierande material och kuldr i fasad, vilket kan underlatta intrycket av
smaskalighet. Taket bor vara flackt for att minska intrycket av en for
stor byggnad.

5. Tak bor utformas sa att de bidra till byggnaden upplevs som mindre dn
vad den dr. Takutformningen bor vara homogen. Tak pa
komplementbyggnader bor efterstrava samma kul6r som tak pé
huvudbyggnad.

6. Utformning av balkonger, franska balkonger och uteplatser kan dven
de anvdndas som ett verktyg for att bryta upp byggnadsvolym och
minska kanslan av storskalighet.

Utemiljon/garden

Angoringen av vardboendet anordnas i narheten av Eldslosaleden. Parkering,
varuleveranser och annan logistik till virdboendet kommer att ske norr om
planerad byggnad. Den yttre miljon for boende att vistas pa kommer bli i
véster, Oster och soderut mot 16vskogsmiljon. Formen pa den planerade
byggnaden majliggor till att skapa rum med olika typer av samlingsplatser och
varierade upplevelser i savil skugga som sol. De olika rummen kopplas
samman med en promenadslinga. Utblickar fran fonster ar viktigt och pa val
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valda platser skapas blickfang i utemiljon sa att de som vistas inne i byggnaden
kan uppleva den lummiga utemiljon. Dagvattenhanteringen ar planerad att
vara en del i gestaltningen av utemiljon for att 4ven bidra med estetiska varden.

Utifran planerad verksamhet kommer tillgangligheten behdva vara god med
lampliga lutningar pa samtliga gang- och uppehallsytor.

Tillgéinglighet

Planomradet har goda forutsdttningar att tillgodose god tillganglighet genom
att marken har sma nivaskillnader. Omradet ska vara framkomligt for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Parkeringsplats for
rorelsehindrade ska ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré till arbetsplats eller publik lokal.

Naturmiljo

Befintliga forhallanden

Omradet bestar idag av Sppen betesmark med skogbekldadda partier. Det har
gjorts tva naturvardesinventeringar. Calluna genomforde ar 2019 en
inventering over hela planprogramomradet pa oversiktlig niva, dessutom
genomfordes inventeringar av medelhog detaljeringsgrad inom aktuellt
planomradet. Den visade pa att stora delar av omradet sdder och ster om
planomradet har hoga naturvarden.

7 .~ (= A4

Karta 6ver Callunas inventering. Roda omriden har hogt naturvirde (klass 2). I viister
utanfor planomrédet finns ett odlingsrose som inte berors av detaljplanen. Oster om
planomrdidet pekades ett dike ut som i den senare detaljerade inventeringen av
Eniroplanning inte bedomdes ha naturvirden. Svartstreckad linje dr ungefirligt
planomride infor samrdd.

Omrade nummer 17 i Callunas inventering beddms ha hogt naturvéarde och
bestar av skog pa ofta fuktig, naringsrik mark. Gamla trad av ek forekommer
talrikt, samt mer sparsamt forekommer ocksé asp, 16nn, korsbar och rénn.
Omradet har fatt sin klassning pa grund av det hoga biotopvérdet.

For att sdkerstilla en god avvédgning mellan bevarande av naturmiljo och att
exploatera marken genomforde EnviroPlanning (2021) under hdsten 2020 en
detaljerad naturvardesinventering for planomradet pa uppdrag av kommunen.
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Den detaljerade naturvérdesinventeringen beskrev nagot annorlunda
férutsattningar an den tidigare inventeringen.

Karta dver detaljerad inventering. EnviroPlanning (2021). Planomridet for
virdboendet bedoms enbart pdverka naturomrddets norra kant dd det inforlivas i
vdrdboendetomten.

Inventeringen gor samma beddmning for det skogbekldadda omradet (omrade
8). Den stora skillnaden &r att den senare utredningen inte identifierade nagra
naturvarden i betesmarken, da den framst bestod av naringsrik jord. Dessutom
pekades tva biotopskyddade omraden ut (nummer 7 och 9) pa grund av diken
inom akermark. I ett gemensamt mote med representanter fran bada
utredningarna resonerades att naturvardena i betesmarken framst fanns i
anslutning till vagkanterna i dster, samt pa de platser dar nattviol
identifierades. I Ovrigt hade betesmarken ett begransat naturvarde.
EnviroPlannings inventering genomfordes nar vaxtsdsongen nastan var over
(dock inom ramen for godkant datum enligt standarden), vilket gor det mer
utmanade att identifiera véxter.

En mindre gangvag soder om vardboendet foreslas genom naturmiljon for
mojliggora tillgang till det 6ppna odlingslandskapet i soder f6r boende och
anhoriga vid besok. Gdngvégen ska anpassas till omradets hoga naturvarden.

Kvartersmark

Kommunen har efterstrévat att vardboendetomten ska paverka angransande
naturvarden sa lite som mojligt. Med utgangspunkt i de bada
naturinventeringarna har kommunen gjort avvagningen att naturvardena i
blandskogen (omréde 8) har storst forutsattningar att bidra till en biologisk
mangfald och artrikedom pa lang sikt. Aktuellt planomrade f6r vardboendet
berdr i huvudsak inte omrade 8 darfor kommer inga kompensationsatgarder
foreslas i detta planforslag. Marken i den sddra delen av planomradet kommer
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att prickas for att undvika att byggnader paverkar naturomradet. Delar av den
prickade marken syftar dven till att sakerstélla att tillrdckligt stor yta finns for
att hantera dagvatten fran vardboendetomten.

Mark och geoteknik

Marken i planomradet har sma nivaskillnader.
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Utdrag ur SGU jordsartskarta. Den gula firgen motsvarar jordart glacial lera. Rod firg
dr urberg. Svart linje visar ungefirligt planomride.

En 6vergripande geoteknisk utredning visar pa att omradet bestar av ett ca 0,3
meter tjockt lager av lerig mulljord foljer siltig, varvig lera med siltskikt vid ett
varierande djup ca 2 till 10 meter. Leran 6vergar med djupet till
finsandig/sandig med stéllvis innehall av grus. Leran 6verlagrar lerig silt och
overgar sedan till en nagot mer moranliknande jord. For att sakerstélla att
byggnation var mojlig har en kompletterande geoteknisk utredning
genomforts.

For planerat vardboende i 1-2 vaningsplan kan grundlaggning sannolikt
utforas med platta pa mark eller plintar ned till fast mark, tex for omradets
norddstra del dar det forekommer ytligt berg. Vissa differentialsattningar kan
férvantas mellan de olika grundlidggningarna och férekommande
terrassmaterial vilket ska beaktas vid dimensionering av konstruktion. Viss
anpassning av fotsulor kan komma att bli aktuellt i vidare skede da placering
och hojdséttning for planerad byggnation inte ar detaljprojekterad.

Med dagens marknivaer och egenskaper kring forekommande siltskiktad lera
bedoms det i den marktekniska utredningen ej foreligga risk for skred eller ras.

En stabilitetskontroll har genomforts f6r planerat vardboende. Da den
planerade byggnadens placering ligger i nédrhet av ett befintligt dike har den

tillkommande lasten kontrollerats mot stabilitetsbrott. Aven foreslaget
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dagvattendike har kontrollerats i stabilitetssynpunkt i den sddra delen av
byggnaden.

SKALA £1

[ - S0 wo
MILLIMETER

Skiss som visar planerade konstruktioner och anliggningar tillsammans med
kontrollerade berikningssektioner och diken/drineringsledningar (Tyréns).

Stabilitetskontrollen visar att byggnaden inte beddms péaverka slanten i den
omfattningen att stabiliteten paverkas med den nu antagna lasten. Daremot kan
byggnad i kombination med planerad uppstéllningsplats for brandfordon och
en lagre skjuvhallfasthet pa leran, &n nu antagen bli ett problem. Infor
detaljprojektering av vardboendet ska lerans skjuvhallfasthet utredas och
bekréftas for att stabiliteten ska kunna bedomas som tillfredsstallande enligt
forslaget i forstudien for vardboendet.

I en oversiktlig radonutredning klassas planomradet som ett hogradonmark
omrade. Det innebar att bebyggelse behover uppforas radonsakert.

Kulturmiljo och arkeologi

Arkeologi

Arkeologisk utredning etapp 1 genomfdrdes under 2019 och pekade ut ett
omrade inom planomradet som utredningsobjekt som majligt boplatslidge fran
aldre jarnaldern. I den arkeologiska utredningen etapp 2 som genomfordes
under 2022 patraffades dock inte nagra fornlamningar, i de sokschakt som
gjordes inom utredningsobjektet. Nagra ytterligare arkeolgiska utredningar
behdver darfor inte utféras inom planomradet.
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Resultat arkeologisk utredning etapp 2.

Kulturmiljo

Planomradet ligger ndra Eldsldsa by som dr en sammanhéangande delvis édldre
gardsmiljo dér flera gardar ligger samlade. Byn &r inte utpekat att ha hoga
kulturvarden.
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Offentlig och social service

Inom omradet finns idag en mindre privat ridverksamhet som nyttjar
kommunens mark som bete och till rasthagar. Kommunen utreder parallellt
med planarbetet mdjligheter att ersiatta nuvarande beteshagar inklusive
rasthagar till ytor sdder om planomrédet.

Sociala aspekter

Jamstdlldhet, méngfald och trygghet
Vardboendet planeras i en lugn, trygg och lantlig miljo.

Barnperspektivet

Vardboendet bedoms inte berdra barnperspektivet mer dn att anhdriga barn
kommer att kunna erbjudas en lantlig och fridfull miljé som férhoppningsvis
kommer att uppskattas av barn vid besok.

Gator och trafik

Hosten 2020 genomfordes en trafikutredning for planomradet inklusive den del
som detaljplanen omfattades av infor samradet. Da vardboendet inte bedoms
generera stora trafikfloden bedéms vardboendets verksamhet kunna angéras
via befintlig korsning i anslutning till Eldsldsaleden.

Gatundit och biltrafik

Eldslosaleden dr en kommunal gata som idag reglerad till 70 kilometer i
timmen. Vdgen har i dagsldget omedelbart vaster om Hargsvégen en
trafikmangd pa ca 1800 fordon per dygn pa vardagar och ca 1400 fordon per
dygn pa helgdagar. Trafikméangden Okar langre vasterut pa vagen.

Planomradet for vardboendet kommer att angdras via befintlig korsning vid
Eldslosaleden.

Hastigheten 70 km/h pa Eldslosaleden kommer att kvarsta dven efter
exploateringen av vardboendet. Eldslosaleden utgor idag en viktig transportled
in och ut ur Mjolby tatort.

Gang- och cykeltrafik

Det finns goda forutsattningar for gang och cykeltrafik i anslutning till
planomradet. Det finns flera gang- och cykelvagar norr om Eldsldsaleden, bade
mot centrum samt sdderut och norrut. Det nya vardboendet kommer att
placeras alldeles intill en gang- och cykeltunnel under Eldslosaleden som
ansluter till dessa gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik
I denna del av Mjolby finns ingen linjelagd busstrafik. Det &r cirka 2 kilometer
till Mjolby resecentrum.

Parkering
Besoksparkering ordnas inom vardboendetomten.

Skydds- och riskhanteringszon samt andra miljorisker
Det finns inga farligt-godsleder i anslutning till planomradet.
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Miljo- och riskfaktorer

Allergi

Da vardboendet placeras néra Eldslosa by dar det finns héststall behdver
rekommenderade avstdnd mellan bostader och djurhéllning sakerstéllas. Det
stall som ligger ndrmast planerat vardboende ar cirka 200 meter bort. I
kommunens antagna vagledning f6r miljo- och riskfaktorer, 2024 finns
inriktning om minsta avstand mellan bostdder och hasthallning (1-30 hastar).
Dér star angivet att rekommenderat skyddsavstand fran stall och 6ppen
godselhantering bor vara minst 100 meter och 50 meter fran hagar. Det star
dven att det dr lampligt att det finns nagon form av vegetationsrida mellan
hagar och bostdder. I naturmiljon séder om planerat vardboendet forekommer
redan idag bete, det dr onskvért att betesmarken @ven framgent betas. I
samband med att vardboendet uppfdrs behdver avstandet mellan boendet och
hagarna kontrolleras sa att rekommenderat avstand halls.

Buller
Planomradet berors av buller fran Eldslosaleden.

Utredningen har gjort berdkningar utifran en trafikalstring uppréaknad till 2040
och dven inkluderat narliggande pagaende planomrade for bostader (Detaljplan
for Eldslosa sodra bostéader).

Byggnaden for vardboendet bor enligt bullerutredning placeras med ett
avstand pa 29 meter fran Eldslosaleden for att sdkerstilla att inga bullervarden
Overskrids for vardboendet. Byggnaden kan dock placeras narmare
Eldslosaleden om ett bullerskydd uppfors intill Eldslosaleden.

En bostad som har tillgéng till uteplats ska han minst en uteplats som uppfyller
riktvarden. Vilket innebér att en bostad kan ha tillgéng till en gemensam
uteplats som uppfyller riktvarden och en egen som inte uppfyller riktvardena.
Utifran den forstudie som ar gjord f6r vardboendet beddms ett antal bostader fa
sina uteplatser i ett lage déar riktvdrden overskrids. Men forslaget visar dven att
flera gemensamma uteplatser planeras pa baksidan om vardboendet, vilket gor
att de rekommendationer som finns framtagna kan foljas. Bullerutredningen
visar att uteplatsen for respektive bostad behover ha ett avstand péa 56 meter.
Men eftersom det planeras att tillhandahalla gemensamma uteplatser sdder om
byggnaden kan detta avstdnd godkéannas.
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Trafikbuller
Situation 2: 2040
Ljudniva vid fasad

Frifaltsvarde for fasadnivder, i1 plan

Far utbredningskarta inkl. 1 relfex

MAXIMAL UUDNIVA NATTETID

Lmax, k| 22-06 i dBA, 5:te higsta
Berkningshéjd &r 1,5 m ver mark

TECKENFORKLARING
[ v

Bullerkarta for norra delen av tomten, maximal ljudnivd.

Trafikbuller
Situation 2: 2040
Ljudniva vid fasad

Frifaltsvarde for fasadnivder, i 1 plan

Far utbredningskarta inkl. 1 relfex

EKVIVALENT LUDNIVA

Leq, 24h i dBA

Berakningsh6jd & 1,5 m Gver mark
75<

TECKENFORKLARING
[ v

Bullerkarta for norra delen av tomten, ekvivalent ljudnivd.

Fororeningar

Inom planomradet finns inga kénda féroreningar. Cirka 400 meter oster om
planomrédet ligger en nedlagd bildemontering (bilskrot). En miljoteknisk
undersokning och en kompletterande undersokning har genomforts efter
samrad, i syfte att sdkerstédlla marken dar bostader planeras, dster om
vardboendetomten inte &r fororenad. Bade jord- och grundvattenprovtagning
har genomforts. Fororeningar bedéms komma fran den narliggande, nu
nedlagda bilskroten i dster, drygt 400 meter fran planomradet.
Grundvattenproverna visade pa laga till mycket laga halter av metaller vilket
tyder pa att verksamhetsomradet inte sprider fororeningar. Vid provtagning av
grundvattnet 2023 patraffades PFAS 6ster om planomrédet. Troligt ar att
spridning av PFAS har skett eller sker fran den fore detta bildemonteringen i
nordost. Alla halter har understigit preliminara samt radande riktvérden nar
undersokningen genomfordes. De hogsta halterna har uppmatts pa lagpunkter
ilandskapet och det bedoms inte foreligga oacceptabla risker for detaljplanens
genomforande med nuvarande fororeningssituation. Beddmningen ar att inga
vidare atgarder eller utredningar behdver goras innan detaljplanens

26



Detaliplan i Mjslby fér del av Mjslby 40:7 (Eldslésa vardboende) Granskningshandling

genomforande. Ingen annan narliggande verksamhet bedoms kunna paverka
planomrédet.

RS \ =gty €
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Bilskrotens lokalisering i forhillande till planomrddet. Fororeningsomrdidet iir markerat
i orange och planomrddet i rott.
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Karta som visar grundvattenytans nivd vid provtagningen i september 2023 (Tyréns)

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Allmént va-ledningsnét finns pa norra sidan av Eldslosaleden dit planomradet
for vardboendet kan anslutas.
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Genom planomradets vastra delar stracker sig befintliga vatten och
tryckspillvattenledningar som forsorjer fastigheter i Eldslosa by.
Ledningsstraket ska skyddas med planbestammelse for U-omrade.

De befintliga ledningarna genom planomradet antas ha for liten kapacitet for
vardboendets behov och nya ledningar, som korsar Eldslosaleden, planeras
darfor att anldggas.

Sjalvfallsledningar for spillvatten saknas fram till planomradet. Inom
planomradet skall darfor intern pumpstation for spillvatten anldggas, typ LTA
eller likvérdigt. Va-huvudmannen uppréttar ny forbindelsepunkt for
spillvatten ca 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Ny spillvattenledning som
korsar Eldslosaleden kan behova anlédggas till planomradet.

-
o Teckenforklaring
—— Befintlig spillvattenledning
— Ny spillvattenledning
— Ny Tryckspillvattenledning
| —Nytt LTA system
—skyddszon ny pumpstn
~—— Belastningsomrade spill

Teckenférklaring

=Ny dricksvattenledning
— Befintlig dricksvattenledning

B

Forslag till drickvattensystem for vdrdboendetomten (AFRY).

En befintlig allmédn vattenledning av mindre dimension och som forsorjer
Eldslosa stracker sig 6ver planomradet och skall skyddas med U-omréde.
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I naturmarksutrymmet finns planer for framtida vattenledning for f6rsorjning
och rundmatning till det 6stra planomradet.

Ny brandpost planeras i naturytans véstra del, ndra vagkorsningen. I
naturmarkytan norr om vardboendetomten finns planer for en framtida géng-
och cykelvdg och brandposten skall htjdmassigt anpassas till den.

Om det blir aktuellt att forse vardboendet med sprinkleranlédggning skall en
anstkan om sprinkleranslutning férst inlimnas och som da initierar en
utredning om mdajligheterna och forutsattningar for en anslutning.

Dagvatten

Dagvatten kan hanteras lokalt och dagvattenavledning kan 16sas utan att
upprétta allmédnna va-ledningar. Planomradet skall darfor inte upptas i
kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Planomradet angransar till ett naturligt avvattningsstrak som omrédets
dagvatten kan avledas till. Eventuella anlaggningar som krévs for att uppna
kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering kommer att uppréttas inom
kvartersmark.
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Tllustration som visar hur dagvattnet ﬁ)reslas att anlaggas pd vardboendetomten
(AFRY).

Dagvattenanldggningen inom vardboendetomten foreslas i form av en vatmark
och ett biofilter/vixtbadd. Vidare foreslas att dagvattnet avleds via ett
svackdike i sodra delen av tomen till ett dike och backfara dster om
planomradet. Den utredning som &r genomford for planerad
dagvattenanldggning visar att dagvattenhanteringen inom planomrédet inte
forsamrar dagvattenkvaliteten jamfort med det befintliga oexploaterade
tillstandet. Halterna efter exploatering (utan rening) ligger under Mjolby
kommuns riktviarden. Genom att implementera reningsatgarder minskas den
totala fororeningsbelastningen, vilket bidar till en mer hallbar och effektiv
dagvattenhantering. Berdknade &rsbelastningar visar att exploateringen
kommer bidra till 6kad arsbelastning jamfort med ett oexploaterat tillstand,
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men genom implementering av effektiva reningsatgérder och korrekt
dimensionering av dagvattenanlaggningen beddms dagvattenkvaliteten kunna
forbéttras utan negativ paverkan pa miljon. Kommunen gor dérfor
beddémningen att MKN inte forsémras for recipienten Svartan.

Skyfall

Bilden visar befintliga rinnvigar pd virdboendetomten.

Bilden visar befintliga visar ligpunkter inom vdrdboendetomten med hojdsitining
enligt forstudien. Gréna ytor dr utpekade som fordrijningsytor. (AFRY)

Utifran genomford skyfallsanalys konstateras att mer vatten stéller sig pa
vardboendetomten med planerad héjdsattning. Dock beddms risken att vattnet
ska skada planerad bebyggelse som lag. Av rinnvédgsanalysen kan konstateras
att exploateringen inte tycks paverka rinnviagarna nedstrdms tomten och att
vattnet fortsatt rinner till backen cirka 300 meter soder om tomten.

30



Detaljplan i Mjslby for del av Mjdlby 40:7 (Eldslésa vardboende) Granskningshandling

El

Planomrédet ligger inom Mjolby kraftnits lokalomrade och kommer att
kopplas pa via befintliga ledningar i Eldslosaleden. Befintlig
transformatorstation som finns vaster om planomradet kommer att bytas ut i
samband med att vardboendet uppfors.

Inom planomradets vastra del finns en hogspanningskabel som saknar
ledningsritt, se karta nedan. Ledningen bedéms kunna vara kvar och
ledningsrétt for ledningen behdver sokas. Ett u-omrade for allmannyttiga
underjordiska ledningar laggs till som planbestammelse.

// i
/" xosoons / T
~— N ~—t /

Kartan visar var hagspinningskabeln (rod linje) finns inom planomrddet nordostra del.

Fiber
Planomradet kopplas upp till befintligt nét. En kanalisation finns i
planomradets nordvéstra horn.

Avfall

Hanteras inom fastigheten for vardboendet.

31



Detaljplan i Mjslby for del av Mjdlby 40:7 (Eldslésa vardboende) Granskningshandling

Genomforande av
detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen
berédknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar
preliminar och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda handelser.

Samrad Mars-april 2021
Granskning april 2025
Antagande Juni 2025

Laga kraft, tidigast Sommaren 2025
Utbyggnad kvartersmark Véren 2026
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren Mjolby kommun en garanterad
ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte d&ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen
att galla, men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdn plats

M;jolby kommun dr huvudman {6r allmén plats inom planomradet. For planens
del dr naturytan mot Eldsldsaleden allmén plats som ockséd majliggor en
framtida gang- och cykelvdg.

Kvartersmark
Mjolby kommun dr huvudman for kvartersmarken for vardboendet och
dédrmed ansvarig for utbyggnad och skotsel av denna tomt.

Teknisk forsorjning
Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar som
finns inom planomrédet. Detta kan da ske med egen finansiering.

Kommunen svarar for utbyggnad av ledningar for kommunalt vatten och
avlopp. Dagvattenhanteringen hanteras lokalt pa tomten genom damm,
vaxtbadd och dagvattenstrdk i vastra och sodra delen av tomten. For
vardboendet giller att omradet undantas fran att ingd i kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten da detta kan hanteras lokalt.
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Inom kvartersmark svarar fastighetsagare Mjolby kommun f6r matning av
vatten, avlopp, fjarrvirme, el och fiber om inget annat avtalas mellan
fastighetsdgaren och ledningsbolagen.

Fastighetsrdattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdgare
Hela planomradet &r beldget inom fastigheten Mjolby 40:7 som ags av
kommunen.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser och fastighetsbildning
Planforslaget foranleder behov av en avstyckning for tomten tillhrande
vardboendet. Kommunen kommer initiera och bekosta denna
fastighetsbildning.

Tredimensionell fastighetsbildning
Det bedoms inte bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning inom
planomradet. Detaljplanen hindrar inte sadan fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan
Gemensamhetsanldggningen Eldslosa ga:2 omfattas inte av planomradet
eftersom den &r lokaliserad i annan strackning dn vagens faktiska lokalisering.
Kommunen bedomer dérfor att den nybildade fastigheten for vardboendet inte
behover anslutas till gemensamhetsanldggningen.

Ledningsrdtter samt 6vriga réttigheter

Ledningsratten 0586-97/32.1 for hogspanningskabel bor upphavas da
ledningen &r borttagen och ersatt med jordkabel i annat ldge. Ledningsratt for
befintlig ledning i planomradets véstra kant bor upprattas. Befintlig ledning
planldggs som u-omrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Inom kommunal mark kommer kostnaderna for planarbete, utredningar och
utbyggnad att bekostas av kommunen.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunens investeringskostnader for att bygga ut allméan plats mark inom
detaljplanen exklusive VA och vardboende bedoms till 400 tkr, vilket avser
gang — och cykelvdg samt belysning. Kostnaden for att bygga ut allmant VA
beror pad om kapacitet i ledningsnatet behover utokas, vilket utreds vid
detaljprojekteringen av vardboendet efter antagande av detaljplanen.

Soder om planomradet foreslas att en gangvadg for boende och besokare anlaggs
genom l6vskogsmiljon. En kostnad for detta tas fram infor antagande.

Utokade driftskostnader

Detaljplanen innebar en liten utokning av allméan platsmark. Det leder till att
driftskostnaderna for gatu- och parkmark bedéms 6ka med ca 16 000 kr/ar.
Kalkyl med berdkning av driftkostnader kommer att tas fram infér antagande
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av detaljplanen.
Exploatdrens investeringar
Mjolby kommun bekostar bygglov, atgarder pa marken, kompletterande

undersokningar.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter betalas enligt gallande taxor.
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Undersokning — Behov av
miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad dr betydande
miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersikning, for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen kan antas
péaverka sa pass mycket att en strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medf6ra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjilp av en miljochecklista. Observera att
beddémningarna ar preliminéra och kan behéva omvarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planomradet ar cirka 2 hektar och belédget i Eldslosa knappt 2.5 kilometer fran
Mjolby centrum. Omradet avgransas av Eldslosaleden i norr, jordbruksmark
och betesmarker i 6ster och sdder och 16vskogsmiljo i soder. Hela planomradet
dgs av kommunen. Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att den
aktuella detaljplanen inte kommer innebéra betydande miljopaverkan (som
avses i miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga
2 och 4). Detaljplanen &r ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning tas inte fram. Motivet till stallningstagandet
grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Understkningen ska
ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen ar prelimindr och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillférs detaljplanen.
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Planens storlek
och innehall

Planomrdidet omfattar drygt 2 hektar och innefattar planliggning av
ett vdrdboende.

Befintlig
markanvindning

Planomridet bestdr idag av betesmark som betas av héstar.
Betesmarken bedoms vara fore detta dkermark.

X

Byggnadsminnen, fornlamningar eller andra skyddade
kulturmiljéer samt riksintressen.

Kommentar:

Planomridet dr idag inte exploaterat. Arkeologiska utredningar visar
att tomten dir virdboendet planeras inte har fornlidmningar.

Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kansliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar:

Beskrivning

Inga andra byggnadsminnen eller andra skyddade kulturmiljoer berors
av planen. Planomrddet ligger nira Eldslosa by som dr en
sammanhingande delvis ildre gardsmiljo dir flera girdar ligger
samlade. Byn dr inte utpekat att ha hoga kulturvirden.

Inga fornldmningar finns inom planomrddet.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
X . . oo
biotopskyddsomraden och riksintressen

Planomrddet innehdller inga biotopskyddsomriden eller annan

Kommentar:
skyddad natur.

X Strandskyddszoner
Oster om planomridet finns ett dike diir vatten leds vidare séderut
genom en bickfira i ddellovsmiljon och vidare till Eldsldsabicken.

Kommentar: Kommunen ansoker om upphivande av strandskydd for diket dd
virdboendet kommer placeras inom 100 meter frin diket.

X Ovrig vérdefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram
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Planomrdidet angrinsar i soder till ett omrdde med héga naturvirden
(klass 2). Enbart 0,05 hektar mark av omrddet tas med som
Kommentar: . . i .
kvartersmark i detaljplanen. Merparten av marken prickas i planen.
Inga skyddsvirda trid finns inom planomridet.
X Fridlysta eller rodlistade véxt- eller djurarter
Planomrddet innehdller inga fridlysta eller rodlistade vixt- eller
Kommentar: .
djurarter.
Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten
Kommentar: . . . P, .
Planomrdidet angrinsar inte till ndgot vattenomrdde.
X Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som forekommer
Naturvirdesinventeringar visar att [6vskogsmiljon séder om
Kommentar: planomrddet ir en del av ett spridningssamband for asp, ek och

ddellovsmiljoer, samt for djur och vixtliv som trivs i betesmark.
Spridningsmiljéerna bedoms inte pdverkas av planforslaget.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvérdena.

Planomridet angrinsar till ett omrdde med héga naturvirden.

Beskrivning Kommunen gor bedémningen att pdverkan pd virdena dr liten.

Sociala varden

Parker och andra gronomraden inom eller i ndra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse (titorts- eller bostadsndra natur). Laimpliga
X platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,
lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Planomridet har idag begrinsade sociala virden, dd det nyttjas som

. betesmark fOr héstar stora delar av dret.
Kommentar:

Tysta omraden

Inga tysta omriden finns i eller vid planomrddet.
Kommentar:
En eventuell framtida bullerdtgird i anslutning till Eldslosaleden kan

leda till att omrddet blir tystare dn vad det dr idag.

X Motesplatser
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Kommentar:

Inga offentliga métesplatser anordnas inom planomrdidet. Dock
kommer gdrden for virdboendet innehilla motesplatser for
verksambheten.

X Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Beskrivning

Ingen pdverkan.

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar:

Inget vattenskyddsomride berdrs.

X Jord- och s

kogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar:

Planomrdidet foreslds pd jordbruksmark som idag anvinds till
betesmark. Kommunen gor bedomningen enligt den
lokaliseringsutredning som ir gjord att det ir den bist limpade
platsen for ett virdboende.

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse berors.

Riksintresse for anldaggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller
avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse enligt ovan berirs.

X Riksintress

e for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Planomrdidet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militira
del. Riksintressena som omfattas dr influensomrade for luftrum for
Malmens flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs dvningsflygplats,
samt stoppomride for higa objekt. Inom dessa riksintresseomriden
foreligger restriktioner for hoga objekt. Som hdga objekt riknas
byggnader och andra byggnadsverk dver 45 meter frin marknivin
inom sammanhillen bebyggelse och dver 20 meter utanfor
sammanhillen bebyggelse. Detaljplanen bedoms inte pdverka dessa
riksintressen.
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Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella virdena.

Planen tar i ansprik betesmark for exploatering, men kommunen gor
Beskrivning bedomningen att det dr skiligt dd detaljplanen syftar till att tillgodose
ett angeliget samhillsintresse i form nytt vdrdboende.

Risker for manniskors hdlsa eller miljon

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvimning,
ras och skred, torka, virmebdlja, lavin, erosion, jordbdvning, epidemier,
extrem kyla)

Di ildre minniskor dr extra kinsliga mot hoga temperaturer dr det
positivt att virdboendet kommer att omges av natur som bidrar till
viss skuggning och dirmed 6kad resiliens. Inte heller omges
planomridet av en stor mingd hdrdgjorda ytor som driver upp

Kommentar: N
temperaturen pd platsen.

Skyfallskartliggningen visar att vdrdboendetomten klarar av att
hantera skyfall.

Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkI.
tag- och flygolycka)

Kommentar: Planomrddet ligger inte inom farligt gods-leder.

Verksambheter eller storningar som medfdr risk for omgivningen (t.ex.
X buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive
allergiframkallande &mnen, utslapp till vatten, markfororeningar)

Bullerutredningen visar att det dr mdjligt att uppfora ett virdboende
vid Eldslosaleden och samtidigt klara riktvirdena for buller.

Planférslaget utgdr ifrdn att hdlla ett visst skyddsavstind mellan
bostider och angrinsande hagar pd 50 meter. Mellan hagar och
Kommentar: bostéder dr det limpligt att det finns ndgon form av vegetationsridd.

Inom planomridet finns inga kiinda fororeningar. De utredningar
som dr gjorda med hinsyn till en nedlagd bildemontering dster om
omrddet visar att den fororeningssituation som rdder inte bedéms

paverka planomrdidet.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Planen bedoms inte riskera 6verskrida miljokvalitetsnormer for

K tar:
ommentar utomhusluft.
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X Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenrecipienten, Svartin, har mittlig ekologisk status beroende pd
fysisk pdverkan, dd det dr bristfillig konnektivitet i vattendraget.
Kemisk status for Svartin uppnir ej god, medan tillkomst/hirkomst
dr naturlig.

Kommentar: . . .
Daguvattnet kommer att omhindertas och renas pd tomten for

virdboendetomten.

Kommunen gor bedomningen att MKN inte forsimras for recipienten
Svartin.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for manniskors hélsa och
for miljon.

Planforslaget bedoms ha liten pdverkan pd méinniskors hilsa och for

Beskrivning milién

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medfora paverkan

pé kulturvirden? Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

ba naturvarden? Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pé sociala virden? Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pd materiella virden? Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan
pa risker for ménniskors hélsa eller for | Ingen Liten Mittlig | Stor
miljon?

. Planforslaget bedoms inte leda till betydande miljopdverkan.
Bed6mning
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Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter fill f6ljd av planen féranleda att allménhetens behov av information dr
betydande?

Nej, planen iy lokaliserad i omrdden som idag inte dr tillgingliga for

Beskrivning allminheten.

| vilken utstrackning har planen betydelse for andra planers
miljopaverkan?

Planférslaget bor beaktas i kombination med bide utbyggnaden av
Beskrivning Svartd strand och Eldsldsa sodra gillande vattenkvalitetsnormer, dd
alla har samma recipient.

| vilken utstrdckning har planen betydelse for genomforande av
gemenskapens miljolagstiftning?

Planen pdverkar inte genomforandet av gemenskapens

Beskrivning miljolagstiftning.

Slutsatser och fortsatt arbete

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kommer innebira betydande
miljopdverkan.

Behovsbedomningen har upprittats av planarkitekt Caroline Ekman Gyllemark i samarbete
med berdrda tjinstemdin och nimnder.
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PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anv3ndning och utformning ar tilaten. Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

I E— . E— P‘Iannn‘u’ideﬁgﬁns

- — Anvindningsgrans
— . . . Epenskapsgrans
—_———)— Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

MNATUR Natur

Kvartersmark, «ue sgrese

Vard <
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allman plats. swe sgruze

gang- och cykehvig. gang- och cykelvdg far anliggas. (Begrinsas av
anvandningsgrans)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Begransning av markens ufnytfande

Marken far inte firses med byggnad

Hajd pa byggnadsverk
Hégsta nockhédjd pa fristiende byggnader som utgér komplement tll huvudbyggnad 3r 4 meter

Markreservat for allménnyttiga dndamal
u. Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Bebyggandets omfattring sue rngree
@ Higsta nockhidjd | meter fr huvudbyggnad

Takvinkel

Stdrsta takvinkel 3r 27 grader
Upphévande av strandskydd
Strandskyddet 3r upphavt

Utformning

Fasader ska utfiormas i trd, tegel eller puts och fargsittas | natumara kubdr eller i naturligt
triutfdrande. Fasadelementskarvar ska diljas

Uﬁrﬁrande dpap 8§11

Marken ska utformas 53 att dagvattenfirdrbjning motsvarande 201
kubikmeter effektv volym kan anordnas

Takwatten ska avledas ovan mark

Utnyttjiandegrad

= Stirsta byggnadsarea 3r 4000 m* inom anvindningsomradet

=
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Q Mjolby kommun
&

Samhdllsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

Telefon: 010 — 234 50 00

E-post: samhallsbyggnad@mijolby.se
Burenskéldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Varldsvan

& Hemkér
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