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Andring av detaljplan i Skénninge f6r omréde vid Allhelgonaskolan (Vilan 2 och 3)
Granskningshandling

Om detaljplanen

Vad dir en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdjlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Las mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

Planbeskrivning (detta dokument)

Undersokning av miljobedomning enligt miljobalken (detta dokument)
Fastighetsforteckning *

Planhandlingarna finns under granskningstiden tillgéngliga i stadshusets entré, Burenskoldsvigen
11. Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats www.mjolby.se/planer. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR

Handlaggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Marika Tano
Telefon: 010 — 234 59 62

E-post: marika.tano@mjolby.se

Synpunkter
Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet limnas till
Samhallsbyggnadsnamnden, Mj6lby kommun, 595 80 Mjolby eller samhallsbyggnad@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standardforfarande.

Planen befinner sig i granskningsskedet.

Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhdmtas

sommar hosten vinter vinter
2024 2024 2025 2025

2023 maj 2024
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Andring av detaljplan i Skénninge f6r omréde vid Allhelgonaskolan (Vilan 2 och 3)
Granskningshandling

Sammanfattning

Planforslaget syfte ar att andra gallande detaljplan f6r att mojliggora for
bostadsdandamal inom fastigheterna Vilan 2 och 3. Inom fastigheterna finns i
nulédget en samlingslokal och ett friliggande smahus som anviands som bostad.
Gallande detaljplan medger anvéandningen samlingslokal och ddrav behover
detaljplanen dndras for att &ven majliggdra bostadsandamal.

Detaljplanedndringen 6verensstimmer med den férdjupande 6versiktsplanen
for Skanninge, antagen 2016.

Detaljplanedndringen &r ocksa forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nagon
betydande miljépaverkan beddms inte uppstd som en f6ljd av planen.

Stadsbyggnadskontoret
Marika Tano

Planarkitekt
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Andring av detaljplan i Skénninge f6r omréde vid Allhelgonaskolan (Vilan 2 och 3)
Granskningshandling

Bakgrund

Samhillsbyggnadsndmnden har lamnat positivt planbesked for att méjliggora
bostadsdndamal inom fastigheten Vilan 3. Géllande detaljplan medger
anvandningen samlingslokal och ddrav behdver detaljplanen dndras for att
mojliggora bostadsandamal. Inom detaljplanen finns ytterligare en fastighet
Vilan 2 som d@ven kommer omfattas av plandndringen da den ar bebyggd med
ett fristdende bostadshus.

Kommunen ser positivt pa méjligheten att tillskapa fler bostader i centrala
Skanninge. Forandringarna avser ett tilldgg av markanvandning for bostad
samt av andamalet foranledda bestammelser varfor det bedoms vara rimligt att
prova en plandndring istdllet for att ta fram en helt ny detaljplan. Det innebér
ocksa att planen anses vara i linje med géllande oversiktsplan.

Planens syfte och mal

Planédndringens syfte &r att gora ett tilldigg med markanvandning for
bostadsandamal.

Plandata

Planomradet ar beldget i Skanninge langs Motalagatan och Kolonigatan, norr
om Hembygdsparken. Omradet &r ca 2600 m2. Marken &r privatdgd och bestar
av bebyggda fastigheterna Vilan 2 och Vilan 3.

Figur 1. Ungefirligt planomrdide inom rodstreckad linje.
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Granskningshandling

Tidigare
stadllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av den fordjupade Sversiktsplanen for Skanninge,
antagen 2016. Omradet &r inte utpekat for nagot sarskilt andamal i den
fordjupade 6versiktsplanens. Plandndringen &r saledes i linje med
oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Gallande stadsplan faststalldes 1977-01-28 och avser omrade for allmant
andamal samt samlingslokal. Motivet till planlaggning var att méjliggora
byggandet av en barnstuga.

Kommunala beslut i ovrigt
Byggnads- och rdddningsnamnden ldmnade 2023 positivt planbesked
(BRIN/2023:273 § 138) for provning av bostader inom planomradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Detaljplanedndringen avser en dndring genom tilligg av bostadsandamal.
Dessa beddms vara forenliga med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken.

Plandndringens innebord

Motivering av foreslaget tilldgg av planbestimmelse

For att mojliggora ytterligare anvandning av befintlig bebyggelse samt for att
korrigera tillaten markanvandning utifran befintlig bebyggelse foreslas ett
tillagg av markanvandning for bostadsandmal (B) inom planomradets
kvartersmark. For att ny bebyggelse eller yttre &ndring av befintlig bebyggelse
inte ska riskera att paverka riksintresset for kulturmiljovard i Skanninge
negativt har utformningsbestimmelse, utokat lovplikt for Attefallsatgarder
samt exploateringsbestimmelse lagts till plankartan.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr bebyggt med en samlingslokal som ursprungligen uppfordes
som frikyrka 1986 samt en friliggande bostadshus med kompletterande garage
och uthus.



Andring av detaliplan i Skénninge fér omréde vid Allhelgonaskolan (Vilan 2 och 3)
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Friliggande bostadshus inom fastigheten Vilan 2

Ny bebyggelse

Plandndringen mojliggor att befintlig och nytillkommen bebyggelse inom
omradet far anvindas for bostadsandamal. Gallande markanvéndning for
samlingslokal kommer fortsattningsvis vara géallande.

For kommande bygglov giller enligt upplysning pa detaljplanekartan: Om
fastigheten sedan tidigare ar lovligt bebyggd med byggnader som 6verskrider
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byggratten ska dessa beaktas som planenliga. Avvikelser ska ddrmed inte
hindra bygglov for ombyggnation av befintlig bebyggelse.

Utformning

Omréadet som omfattas av @ndringen ligger lings Motalagatan och Kolonigatan.
P& motsatt sida av Motalagatan ligger kvarteret Pilgrimen. For att storre
forandring av befintlig bebyggelse och nytillkommen bebyggelse ska samspela
med kvarteret Pilgrimens dldre bebyggelse foreslés att byggnaderna ska
utformas med fasadmaterial i trd eller puts. I naromradet och i Skanninge stad
aterfinns dven fasader i tegel vilket dven skulle lampa sig pa platsen. Géllande
detaljplan majliggor f6r markanvandning for samlingslokal vilket kan ta form
av centrumbebyggelse eller kyrka, som ar fallet med befintlig byggnad pa
fastigheten Vilan 3. For denna typ av bebyggelse kan tegel vara ett lampligt
fasadmaterial. Fasadkul6ren ska harmonisera med bebyggelsen langs
Motalagatan. Exempel pa lampliga fasadkultrer ar ockragult och ljusgult,
alternativt rott eller gult tegel, eller puts i ljusa till mellanljusa kulorer. Vitt
bedoms som en for hard fargsattning i forhallande till husen i nérheten.
Eftersom fargsattningen i naromradet varierar har ingen specifik kulor valts ut.

Tak ska utformas som sadeltak med takpannor. For ett enhetligt uttryck langs
Motalagatan och mot Hembygdsparken ska fonster orienteras stdende.

Eftersom omradet angransar en kanslig miljo infors utokad lovplikt for
Attefallsdtgérder. Byggratten for fastigheterna har dven begransats till 30% av
fastighetsarean.

Naturmiljo
Inom den géllande stadsplanen finns en allmén park, Hembygdsparken. Parken
bed6ms inte paverkas av planandringen.

Mark och geoteknik

Fastigheten ligger inom ett omrade utpekat i en 6versiktlig stabilitetskartering
som tagits fram av Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB).
Enligt resultatet av utférda stabilitetsberdkningar anges i rapporten att
stabilitetsforhallandena inom utredningsomradet uppfyller
stabilitetsrekommendationerna for en 6versiktlig Stabilitetsutredning och att
stabiliteten inom omradet bedoms vara tillfredstédllande med avseende pa
radande forhallanden. Planidndringen innebar ingen forandring av befintlig
byggratt utan medfor enbart ett tilldgg av bostadsandamal.

Kulturmiljo och arkeologi

Den gallande stadsplan ligger delvis inom Riksintresse for kulturmiljovérd i
Skanninge. Omradet som omfattas av planandringen ligger utanfér men
gransar till riksintresse for kulturmiljovarden.

Riksintresset motiveras enligt riksantikvarieambetet av Skdnninges smastad-
och kommunikationsmiljé som aterspeglar en under tidig- och hogmedeltid
politisk och religiost betydelsefull stad, samt den forindustriella utvecklingen
av levnadsforhallanden och relationen mellan stad och landsbygd. Det tar sig
uttryck i staden bl. a. genom det oregelbundna medeltida gatuniitet,
Varfrukyrkan och klosterlamningar, gaturummens karaktar med sluten
bebyggelse och mot stadens utkanter friliggande hus, smaskalig trdbebyggelse
fran 1700- och 1800-talen och stadens siluett fran det omgivande
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slattlandskapet. Enligt den fordjupade oversiktsplanen for Skdnninge fran 2016
behover hansyn till riksintresset tas &ven utanfor riksintresseomradet genom att
védrna stads- och landskapsbilden samt viktiga siktlinjer. Tillkommande
bebyggelse samt andring av befintliga byggnader bor ske med hénsyn till
riksintresset.

Liangs Motalagatan finns bevarat en del dldre bebyggelse i kvarteret Pilgrimen.
Husen ér fran tiden 1800-1890 och har utgjort bostader for enklare kopméan och
hantverkare. Fasaderna pa huvudbyggnaderna ar placerade i gatuliv med
mindre gardshus pa baksidan. Fasaderna ér panelade eller putsade i olika
fargsattningar.

Rod prickad grans och skrafferad yta visar omradet som omfattas av Riksintresse for
kulturmiljévard.

Planomradet berér fornlamning L.2011:9511, en begravningsplats/6dekyrkogard
och dels fornldmning 1.2010:586, ett medeltida stadslager dar man kan férvantas
patraffa kulturlager fran medeltid, 1500- och 1600-tal. Kommande markingrepp
inom den markerade fornlimningen samt inom det fornldimningsomrade som
ligger omkring denna kan dérfor komma att krédva att arkeologiska
undersokningar forst maste utforas. En upplysning om férekomsten av
fornlamning har lagts till plankartan.

Parkering och angédring
Parkering sker pa egen fastighet.

Miljo- och riskfaktorer

Buller

Fran och med den 1 juni 2015 trddde en ny forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader i kraft. Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller
vid bostadsbyggnader. I maj ar 2017 dndrades 3§ i forordningen enligt SFS
2017:359. Huvudregeln i forordningen ar att 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad inte ska 6verskridas och att 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva inte bor 6verskridas vid en uteplats om en
sddan ska ordnas i anslutning till byggnaden.
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Befintlig bebyggelse samt yta med kvarvarande byggrétt inom planen klarar
ljudnivéerna enligt trafikbullerférordningen.

Teckenfarklaring

] Fastigheter ac4s [l To7s

Traktnamn [ 4550 W@ TS

Registemummer W osess Utskriftsdatum 2024-05-08

Storekaliga registernummer 5560 Skala 1400
Sammanlagrad ekvivalent 0 e06s o s o 20 Meter
ljudniva vig & spar _

= &7
<40 -

Kartbilden visar Sammanlagda ekvivalenta ljudnivaer for vig & spar. Bullerkartering
2015, Mjolby kommun.
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Teckenforklaring

T[] Fastigheter sse0 [l =90
Trakinamn 0 enes =0
Registemummer [ &m0 Utskriftsdatum 2024-05-06
Storskaliga registernummer 7075 Skaia 1-400
Hégsta maximala ljudnivaer ] o s 0 20 Mster
Vg & spar _ [ S
= =085

<55

Kartbilden visar Sammanlagda maximala ljudnivaer for viag & spar. Bullerkartering
2015, Mjo6lby kommun.

Teknisk forsorjning
Planomradet ar utbyggt och anslutet till allmanna vatten- och avloppsledningar
samt till det allmdnna elnétet.

Avfall
Kommunens riktlinjer angaende avfallshantering ska foljas.
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Genomforande av
detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standard forfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen &r prelimindr och kan férdandras under planarbetets gang som en
foljd av oforutsedda héndelser.

Samrad Juni-juli 2024

Granskning December 2024

Antagande Kvartal 1 2024

Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2025
Genomforandetid

Plandndringens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan berérda
fastighetsdgares godkédnnande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allman vikt.

Efter genomférandetidens utgéng fortsatter planen att géilla, men kan da &dndras
eller upphévas utan att fastighetsdagaren har rétt till ersattning for t.ex. férlorad

byggratt.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser
Plandndringen omfattar fastigheterna Vilan 2 och Vilan 3 som é&r privatdgda.
Plandndringen innebér inga fastighetsrattsliga forandringar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for planarbetet &dr reglerat i avtal mellan kommunen och dgaren
till Vilan 3 for den del av plankostnaden som berdr den fastigheten.
Resterande plankostnader kommer tas ut som planavgift i samband med
bygglovsprovning.
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Undersokning — Behov av
strategisk

miljobedomning
Vad dr en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte beddms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd. Vad
som avgor om en detaljplan har betydande miljopdverkan eller inte styrs dels av
lagstiftning (férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och &r
dels en avvdgning av de sammantagna inverkande faktorerna samt lokala
forutsattningar.

Denna detaljplanedndrings undersikning redovisas nedan under rubrik Slutsats
och stillningstagande. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan
behdva omvérderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Omrédet for planandringen utgors av tva fastigheter reglerat med en stadsplan
fran 1977. Omradet avgrdnsas av Motalagatan i 6st, Kolonigatan i norr, ett
vardboende i vést och en park i soder.

Andringen av stadsplanen innebér ett méjliggdrande for bostadséndamal inom
fastigheterna Vilan 2 och 3. Fastigheterna dr redan bebyggda varav den ena
med ett bostadshus och den andra med en samlingslokal som ursprungligen
uppforts som kyrka. Byggnaderna har inga hoga kulturhistoriska vérden.
Plandndringen medfor i sig inga fysiska forandringar men majliggor
kompletterande anvandning av befintliga byggnader och kvarvarande

byggratt.

Omrédet som andringen avser angransar till riksintresse for kulturmiljovard i
Skanninge. Med planfdrslagets utformning bedoms planforslaget inte paverka
riksintresset negativt.

Fornlamningarna L2011:9511 och L2010:586 dr berérda. Kommande
markingrepp inom den markerade fornlamningen samt inom det
fornldmningsomrade som ligger omkring denna kan darfor komma att krava
att arkeologiska undersdkningar forst maste utforas.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella
detaljplanedndringen inte bedoms kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 11§) med beaktande av
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Andring av detaljplan i Skénninge f6r omréde vid Allhelgonaskolan (Vilan 2 och 3)
Granskningshandling

forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4). Motivet till stallningstagandet grundas
pa ovanstdende beskrivning.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte
upprittas for detaljplanedndringen.

Ovrigt

Medverkande tjcdinstemén
Marika Tano, planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret

Albert Lindgren, mark- och exploateringsingenjor, Stadsbyggnadskontoret
Sara Norrbrink, bygglovshandlaggare, Stadsbyggnadskontoret

Planhandlingarna har granskats av Magnus Hultegard, planarkitekt,
Stadsbyggnadskontoret
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Granskningshandling
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