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Samrédshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4&r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdéjlighet att ta del av informationen och ldmna
idéer och synpunkter. Lds mer pa https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A0 i skala 1:1000

e Planbeskrivning och behov av strategisk miljobedomning (detta
dokument)

e Baskarta

e Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundar sig pa foljande underlag:

e Geoteknik, Hulje Ostra, Tyréns, 2020-07-09
e Kompletterande PFAS-utredning, Hulje Ostra, Tyréns, 2020-07-07

Samradet pagar till och med den 14 december 2020. Under samradstiden finns
handlingar tillgdngliga pa:

¢ Kommunens hemsida: www.mjolby.se/planer
¢ Stadshusets entré, Burenskoldsvagen 11, Mjolby

Onskar ni fa handlingar i pappersform ber vi er kontakta planhandlédggaren
som ocksa kan svara pé fragor om detaljplanen.

Marika Tano
telefon: 0142-859 62
e-post: marika.tano@mjolby.se

Synpunkter péa planforslaget lamnas skriftligen till Byggnads- och
raddningsnamnden, 595 80 Mjolby eller byggnad@mjolby.se senast mandagen
den 14 december 2020. Den som inte skriftligen framfort sina synpunkter senast
under granskningstiden kan forlora rdtten att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen. Fastighetsdgare ombeds vanligen att meddela ev. hyresgéster om
samradet.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 med utokat
forfarande. Planen befinner sig i samradsskedet. Tidplanen ar prelimindr och
kan forandras under planarbetets gang.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/
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Sammanfattning

Planomradet dr beldget i Hulje 6stra industriomrade, ca 2,4 km fran Mjolby
centrum och avgrénsas av riksvdg 50, Omlastarevagen, Skogssjoomradet och
befintliga verksamheter. Omradet &r ca 16 ha stort. Inom planomradet star ett
mindre antal byggnader tillhérande Raddningstjansten och
atervinningscentralen. Norra delen av planomradet som idag ar obebyggt &r
utpekade som verksamhetsomradet i kommunens 6versiktsplan fran 2011.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for etablering av ytterligare verksamheter
inom omradet. I omradets nordligaste del mdjliggors for hoglager eller annan
verksamhet med en totalhdjd upp till 35 meter. I omradets sédra och véstra del
ar byggnadshdjden begransad till 16 meter. Omlastarevéigen breddas enligt
planforslaget for att klara av en 6kad méangd tung trafik. I omradets sydostra
del mot Skogssjoomradet planeras for en fordrojningsdamm for dagvatten
inom naturmark.

Kommunen gor den sammanvédgda bedomningen att den aktuella

detaljplanen beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som
avses i miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga
2 och 4). Detaljplanen ér till viss del forenlig med kommunens géallande
oversiktsplan.

Marika Tano

Planarkitekt
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Bakgrund

Efterfragan pa ytor for verksamheter i Mjolby ar stor och det finns darfor behov
av att planldgga mer verksamhetsmark. Dialog om exploatering pagar med
flera intressenter, bade privata och kommunala.

Markomradet norr om befintliga verksamheter i Hulje Ostra industriomrade ar
utpekat som verksamhetsomréade i den aktuella 6versiktsplanen fran 2011.
Omréadet bestar idag av verksamhetsmark och sandig naturmark, tidigare
grustakt som aterstdlldes 2004.

Planens syfte och mal

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Hulje Ostra industriomrade med
ytterligare industri och verksamhetsmark. Syftet dr vidare att planlagga for
utveckling av befintlig avfallsanldggning samt planldgga for en
byggnadshdjd som mojliggor etablering av hoglager.

Malet med detaljplanen ar att tillgodose kommunens behov av
verksamhetsmark i strategiska lagen, vilket mojliggdr nyetableringar och
utveckling av det lokala néringslivet. Planen bidrar pa sa satt till att uppna
M;jo6lby kommuns mal om att ha ett naringslivsklimat bland de 25% basta i

landet.

Plandata

Planomradet ar beldget i Hulje, ca 2,4 km fran Mjolby centrum och avgransas av
riksvdg 50, Omlastarevagen, Skogssjoomradet och befintliga verksamheter.
Omradet &r ca 16 ha stort. Planen omfattar del av fastigheterna Mjolby 40:4,
Mjolby 42:1, Hulje 8:1, Hulje 8:23 samt fastigheterna Hulje 8:3, Omlastaren 4 och
Omlastaren 12. Fastigheterna ags av Mjolby kommun.
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Tidigare
stadllningstaganden

Oversikiliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Mjolby kommun fran 2011 och &r
delvis markerat som omrade med féreslagen forandring till markanvandningen
”Verksamheter”, (Hulje nord - V6) och delvis markerat som omrade med
pagéende markanvandning med faststdllda omraden enligt Detaljplan(eller
omradesbestammelse). Planomradet ligger inom markering for
Grundvattenomrade med hog kénslighet.

Oversiktsplanen anger att inriktningen for omradet V6 ar verksamheter,
utokning av atervinningsstation eller ldngsiktigt markreservat for samordnad
kommunalteknisk drift och utokning av Raddningstjansten 6vningsomrade.
Utredningsbehoven bestar av avvattning och konsekvens for
vattenskyddsomrade norr om omradet, omforma marknivéer och skyddszoner
gentemot rekreationsomrade i norr och Oster; anldgga skyddsvall mot
naturmark och mot vég. Flytt av luftledning (MSE).

s
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Figur 1. Utdrag fran Oversiktsplan for Mjolby kommun fran 2011. Féreslagen markanvindning
V6 utgor del av planomrdidet.
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Planforslaget ar delvis forenligt med 6versiktsplanen d4 markanvandning for
verksamheter och utokning av atervinningsstation foreslas. Planforslaget
medger dven byggnation av andra verksamheter dn atervinningscentral, bland
annat hoglager, vilket inte anges i 6versiktsplanen men heller inte bedéms
utgdra en sadan avvikelse att planforslaget strider mot 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.
Delar av omradet ar sedan tidigare planlagt.

Detaljplan for Hulje industriomrade(del av stgomr 1418 och del av stg 1420),
laga kraft 1988. Markanvandningen &r industriandamal av sddan beskaffenhet
att ndrboende ej vallas oldgenhet med hénsyn till sundhet, brandsédkerhet och
trevnad. Syftet med detaljplanen ar att sakerstélla mojligheten till anvandning
av del av Hulje industriomréde till vningsfalt for Mjolby kommuns
raddningstjanst samt en mindre del till industrimark.

Detaljplan for del av kv Omlastaren i Hogby, laga kraft 1990.
Markanvandningen ar industri. Syftet med detaljplanen ar att tillgodose
betongindustrins utbyggnadsbehov.

Detaljplan for kv Omlastaren m fl, laga kraft 1997. Markanvéandningen for ytan
som ingdr i detta planforslag ar industrigata, i 6vrigt dr huvudsakliga
anvandningen industri. Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora utdkning av
fastigheten Omlastaren 3 pa mark som tidigare utgjort del av riksvag 32 samt
viss utokning av byggratten pa befintliga industrifastigheter.

S e
Detaljplan fSrd ‘
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Figur 2. Detaljplaner vid omrddet markerade i rott. Berdrda delar av gillande detaljplaner
markerat i orange.
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Kommunala beslut i ovrigt

Byggnads- och rdiddningsnamnden beslutade 15 juni 2020 att uppdra
Byggnadskontoret att starta detaljplanearbete for Hulje 8:1 m.fl. Darefter
beslutade Kommunstyrelsen 9 september 2020 att ge Byggnads- och
raddningsndmnden i uppdrag att upprétta en ny detaljplan f6r Hulje 8:1 m.fl.
(Hulje 6stra verksamhetsomrade).

En fordjupad 6versiktsplan for Mjolby haller i dagslaget pa att tas fram och
beréknas bli klar &r 2021. Inriktningen dr att omradet i Hulje 6stra
fortsattningsvis kommer utgora verksamhetsomrade.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

I 3 kapitlet Miljobalken anges att mark- och vattenomraden ska anvédndas for
det eller de &andamal som ar mest lampade. Anvindning som medfor en ur
allméan synpunkt god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon.

Planomradet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militara del.
Riksintressena som omfattas ar influensomréade for luftrum f6r Malmens
flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs 6vningsflygplats, samt stoppomrade
for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomréaden foreligger restriktioner for
hoga objekt. Som hoga objekt raknas byggnader och andra byggnadsverk 6ver
45 meter frdn marknivan inom sammanhaéllen bebyggelse och 6ver 20 meter
utanfér sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen beddms inte paverka dessa
riksintressen.

Planomradet omfattas ocksa delvis av riksintresse f6r planerad ny strackning av
vag 50. Da vag 50 nu ar utbyggd beddms detaljplanen inte paverka
riksintresset.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushéallning med mark och

vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa sarskilt utpekade riksintresseomraden i Sverige. Planen
berdr inte nagot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer {&r buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande medfor okad trafik i omradet men inte av sddan storlek
att man kan anta att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids. En
bullerutredning kommer att goras for att sdkerstalla att planforslaget inte
medfor att kringliggande bostdder utsatts for buller som Sverskrider géllande
riktvarden. Det ska ocksa i kommande dagvattenutredning sakerstéllas att
foreslagen detaljplan inte 6verskrider MKN for vatten.
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Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse i planomradet bestar av verksamhetslokaler tillhdrande
Atervinningscentralen samt Riddningstjansten.

Utanfor planomradet i vister ligger Atervinningscentralens huvudanliggning
och i soder finns en ytterligare verksamhetstomt med tillverkning och
forsaljning av fordons- och industrikomponenter. Det finns d@ven 8 villor ca 230
meter fran planomradets verksamhetsmark.

Ny bebyggelse
Planen tillater ny bebyggelse for olika verksamheter och industri.

Kvartersmarken inom planomradet dr reglerad med anvéndningen J, industri.
Inom anvéndningen ] ingar olika typer av ytkravande verksamheter for
produktion, lagring, partihandel och tekniska anldggningar. Befintliga
verksamheter inom planomradet som &tervinningscentral, avfallsanldggning
och rdddningstjanstens 6vningsfilt inryms i anvandningen.

Byggnadshdojden &r reglerad till hogsta totalhéjd 35 meters nockhdjd i omradets
norddstra del och 16 meters nockhojd i omradets sddra och véstra del. Hojderna
dr satta for att mojliggora for verksamheterna som kan bli aktuella i omradet.

Fastighetsstorleken regleras inte i planen, for att ge flexibilitet infor framtida
avstyckningar.

Utformning och gestaltning

Omradet ligger intill befintliga verksamheter som inte omfattas av sarskilda
utformningsbestimmelser. Delar av omradet &r valexponerat fran riksvag 50
och med foreslagen byggnadshdjd kan bebyggelsen bli synlig dven fran langre
hall.

Hoga byggnader utan skalreferenser (dorrar, fonster osv.) som t ex. lager med
slata fasader upplevs ofta dominerande i landskapet. Stora byggnader bor i
forsta hand delas in i flera byggnadskroppar som kan férbindas med lagre
lankar for att motverka storskaligheten och i andra hand brytas upp med hjalp
av skiftande kulor eller material.

Tillgéinglighet

Omréadet ska vara framkomligt f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till
arbetsplats eller publik lokal.

10



Detaljplan i Mjdlby fér del av Hulje 8:1 m.fl. (Hulje 8stra industriomréde)
Samrédshandling

Naturmiljo

Befintliga forhallanden
Omradet utgors idag av ett nedlagt grustag med relativt stora hojdskillnader,
naturmark samt befintliga verksamhetstomter.

Allmdn plats

I omradets syddstra del finns en lagpunkt dér en dagvattenanldggning for
fordrojning foreslds. Dagvattenldggningen ska dimensioneras for att kunna
rymma ett 100-arsregn och de vattennivaer som foljer. Dagvatten fran
tillkommande verksamhetstomter ska ledas och anslutas till anldggningen.

En dagvattenutredning ska infor granskning tas fram for att beskriva tillracklig
dimension for en dagvattenanldggning samt vilka krav som behdver stéllas pa
rening for foreslagen markanvandning.

Kvartersmark

Befintliga trad och vegetation inom anvandningen N, Natur, och i omgivningen
ska skyddas vid exploatering. Det innebar att markarbeten eller uppstéllning
som innebar belastning pé rétterna ar forbjuden samt att bebyggelse inte far
uppforas. Parkering eller upplag far inte heller anordnas.

Kraven pa fordrojning och rening av dagvatten ar under utredning. Resultatet
av utredningen kan innebaéra att ytor inom kvartersmark maste sparas som icke
hardgjorda. Sddana ytor kan med fordel planteras for att addera gronska till
dessa storskaliga miljoer som annars riskerar att bli enformiga.

Mark och geoteknik

Marken inom omradet ar relativt kuperad med nivaskillnader mellan mellan
+120 och +140 m 6ver havet. Befintliga marknivéaer inom kvartersmark ar
mellan +120 och +135 m &ver havet

En geoteknisk utredning av jordlagerfoljder, grundvattennivaer,

stabilitetsforhallanden, radonhalter samt rekommendationer for grundlaggning
av byggnad och stabilitet har utforts av Tyréns (2020-07-09).

Isalvssediment

Postglacal sand

Glacial graviera
4 Postglacial siit
Svamsedmaent

Karmtory

Maossetory

Figur 3. Utbredning av utredningsomrdde for genomford geoteknisk undersékning markerad med
svart pd SGU:s jordartskarta. Killa: SGU
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Enligt utredningen kan planomradet generaliseras i tre olika delomraden som
forklaras vidare nedan. De olika delomradena tyds enligt Figur 7. Overlag
indikerar utredningen att den norra delen av planomradet har goda
geotekniska forutsittningar for nybebyggelse, medans de Ostra och sydvéstra
delarna av omradet medfor kostsammare anpassningar i form av olika typer av
grundldggningar. Att planerad byggnation stracker sig Over samtliga tre
delomraden medfor anpassningar i grundldggningen for att dstadkomma att
skadliga sattningar och differentialsattningar inte uppstar.

-
o
-
T

Figur 4. Oversiktsbild for det norra-, dstra och sydvistra delomradet.

Norra omradet

Jordlagerfoljden bestar av finsand/siltig finsand med hog fasthet dar siltlager
patréffas ytligt i jordlagerfoljden. Siltlagren har en nagot lagre fasthet. Sanden
fortsatter ned mellan ca 1 till 12 m under markytan och 6vergar sedan till
fastare lagrad friktionsjord eller morén. Jordmaktigheten dkar dsterut inom
delomradet dar sondering har avslutats utan stopp vid ca 27 m under markytan
vilket motsvarar ca +104. Vasterut i omradet har stopp natts mot sten, block
eller berg vid ca 1 m under markytan.

Grundlaggning inom den norra delen av omradet kan sannolikt utféras med
ytliggrundlaggning for enklare byggnation med mindre laster. Ett hoglager
med en byggnadshdjd om 35 m bidrar dock med en hog belastning till marken
dar grundlaggning med palning sannolikt kravs for att undvika att skadliga
sattningar uppstar. Normalt sett slas palar till fast botten, s.k. spetsbarande
palar men med hénsyn till forvéntat stora jorddjup Oster ut inom delomradet
rekommenderas friktionspalar for dessa delar. Inom delomradets vastra delar
forvantas dock sma jorddjup dar ytliggrundlaggning sannolikt kan tillimpas.

Ostra omrédet

Delomradet ar kuperat med hojder och sankor och dédrav svarare att
generalisera. Jordlagerfoljden beskrivs i huvudsak som lagrad av grusig sand
och silt som 6vergar till sandig siltmoran/siltig sandmoran vid ca 1,5 m under
markytan. Vaster i delomradet férekommer fyllning (borrpunkt 20T10 och
20T16). Skruvprovtagning har ej utforts i borrpunkt 20T10 vilken befinner sig
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pa en hogre hojd, dock tolkas fyllningsmassor forekomma mellan ca 1,5 till 7 m
dér stor maktighet finns i den hogre héjden som ej tolkas naturligt avlagrad.

Sondering har avslutats utan att stopp erhallits vid ca 15 m under markytan
vilket motsvarar ca +105.

Inom delar av omrédet forekommer okontrollerad fyllning. Fyllningens
innehall ar heterogent och dess egenskaper har ej kunnat faststéllas. Befintlig
fyllning ska ddrfor schaktas ur infér grundlaggning av byggnation och ersattas
och packas enligt AMA Anldggning. Under eventuell fyllning féorekommer
sand och moran med 1ag till medelhdg relativ fasthet. Grundlaggning kan
sannolikt utféras med ytlig grundlaggning. Vid stora laster kan
palgrundldaggning vara aktuellt. Vid schaktarbeten eller forandring av befintlig
markniva ska hansyn tas till det boljande landskapet dar marknivan varierar for
att sakerstalla att risk for ras eller skred ej uppstar.

Sydvdstra omradet

Jordlagerfoljden i omréadet tolkas som stor forekomst av fyllningsmassor med
underliggande finare sediment sasom lera och silt. Fyllning forekommer pa ett
varierat djup ned till ca 0,5 till 4 m under markytan. Under fyllningen foljer
siltig lera/lera med siltskikt som vid grunda djup har en torrskorpekaraktar.
Leran overlagrar finsandig silt som Overgar till siltig finsand vid ca 3 till 4 m
under markytan.

Stopp har erhallits mellan ca 4 till 15 m under markytan. Djupare sondering har
enbart utforts i samband med installation av grundvattenror ned till fast lagrad
jord dér sondering avslutades vid ca 17 m under markytan.

Lerans héllfasthetsegenskaper har ej utretts, dess egenskaper tordes dock inte
vara sarskilt sattningsbendgen med hansyn till uppmatt sonderingsmotstand.
Forekommande jordar har dock lagre relativ hallfasthet jamforelsevis med
resterande delar av undersékningsomradet. Vid planerad byggnation med en
byggnadshdjd om 15 m krévs sannolikt palgrundlaggning med spetsburna
palar.

Maitning av grundvattenniva har utforts och visar pa en grundvattenniva pa
cirka +117 till +118 m. Forutsattningarna for naturlig infiltration dr god inom
planomradet pa grund av den laga grundvattennivan samt generellt
grovkorniga jorden dér infiltration generellt sker snabbare. Dock sker
infiltration langsammare i finare jordarter sasom lera och siltom férekommer i
det sydvéstra delomradet under befintlig fyllning.

For att majliggora planerad byggnation kommer stora fyllningsmassor kravas
for en plan yta vid grundldggning inom det 6stra delomradet. Objektspecifik
undersokning kravs ndr byggnationens utformning ar faststalld for att
sakerstélla stabilitet intill planerad byggnation.

En markrandomsmatning har genomf&rts och inom omrédet patréaffades
varden fran lagrandommark till hograndommark. Nybyggnad som uppfdrs
inom ett omrade med normalradonmark ska utforas som radonskyddande.
Nybyggnad som uppfors inom ett omrade med hogradonmark ska utforas som
radonsakra.
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Kulturmiljo och arkeologi

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom omradet. En arkeologisk bedomning
har gjorts av Lansstyrelsen. Enligt bedomningen sker planlaggningen i ett
omrade med manga fornldmningar. Arkeologiska utredningar i ndromradet har
ocksa visat att manga okénda fornldmningar framkommer. Utifran detta
beddms att en arkeologisk utredning etapp 1 behover goras infor en detaljplan.
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i =
o = =7 116 = @ Fomlamning
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@
¢ ® Ovrig kulturhistorisk lmning &
i — Majlig fornlamning
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Figur 3. Kinda fornlimningar och undersokningar i niromrddet. Kélla: Fornsok.

Offentlig och social service

I omradet finns Mjolbys atervinningscentral med inlamning av farligt avfall,
elavfall, grovsopor och tradgardsavfall. Darutover tillats inom anvandningarna
verksamheter och industri som innefattar handel med skrymmande varor samt
partihandel. Omradet ligger néra serviceutbudet i Mjolby centrum och Viringe.

Sociala aspekter

Omradet bestar till storsta del av verksamheter for industri och handel.
Planomradet angransar till Skogsjoomradets naturreservat som ar ett valbesokt
frilufts- och rekreationsomrade. Det finns flera motionsspér och stigar for bade
fotgdngare och cyklister som stréacker sig ldngs med utkanten av planomradet.
Naturytorna inom planomradet &r relativt otillgangliga. Planforslaget kan
innebéra att motionsspér behover ledas om i samband med exploateringen.

Planforslaget majliggor att fler arbetstillfallen skapas i kommunen, vilket kan
ha en positiv verkan pa sysselsittningen i kommunen.

Jamstilldhet och mangfald

Planomradet ligger med goda forbindelser till centrala Mjolby, tadgstationen och
busscentralen for cyklister och dem som reser kollektivt. Transportvédgarna ar
planerade for att fungera for en befolkning med olika forutsattningar att ta sig
fram i staden.

Den upplevda tryggheten ar en viktig jamstalldhetsfraga da kvinnor ofta
kdnner sig otrygga i stadsmiljon, detta tas upp under rubriken trygghet nedan. I
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ovrigt bedoms planforslaget ha begransad paverkan pa jamstélldheten i
kommunen.

Barnperspektivet

Inga sdrskilda platser for barn finns inom planomradet idag. D& planomradet
framst innehaller arbetsplatser bedoms barn inte paverkas av planforslaget i
nagon storre utstrackning.

Trygghet

Verksamhetsomraden kan riskera att bli otrygga platser, sarskilt kvallstid nar
omradet inte &r lika befolkat som dagtid. For att skapa trygga och trivsamma
miljder bor sarskild vikt laggas vid utformning av belysning sé att omraden dér
manniskor ror sig och vistas blir tillgangliga och trygga. Vegetationen bor
anpassas sa att platser gar att 6verblicka och gomda horn undviks. Det ar till
fordel om entréer och fonsterpartier vands mot gata och naturomréden, sa att
platserna inte kanns undanskymda.

Gator och trafik

Gatundit och biltrafik

Omrédet ar belaget direkt 6st om riksvag 50 och ligger 2,2 km fran pé och avfart
till E4. For biltrafik fran E4, vdag 50 och Mjolbys centrum angors omradet fran
Kungsvagen. Hastigheten pa Kungsvégen éar reglerad till 60 km/tim. Fran
Kungsvagen leder Omlastarevigen via Hagalundsgatan till planomrédet.
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Figur 4. Befintliga omkringliggande vigar och gator. Gdang- och cykelvig markerat med gult.
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Réda prickar markerar busshdllplatser. Statliga vigar markerade med ritt, kommunala vigar och
gator markerade med blitt.

En trafikutredning ska tas fram for att beskriva trafiksituationen, berdknat antal
fordon, viagnétets kapacitet samt eventuella atgarder.

Gang- och cykeltrafik

Det finns gang- och cykelvégar langs Kungsvagen, fran centrala Mjolby fram till
Omlastarevagen. Fran Kungsvagen gar det att ta sig via Omlastarevégen eller
Huljegatan-Omlastarevagen, dock finns det ingen separat gang- och cykelvég.

Kollektivtrafik

Vig 942 trafikeras av busstrafik mellan Mjslby och Odeshdg via Hulje och
Véderstad. Vid korsningen mellan Kungsvagen och vag 942 finns hallplatsen
Hulje som linjerna 664 och 665 trafikerar med cirka 16 turer dagligen i var
riktning.

I samband med ett pagaende planarbete f6r Hulje vdstra industriomrade kan
busshallplatsen flyttas nagot vaster ut langs vag 942. Dér foreslas hallplats i
bada riktningar placeras med en sdker passage 6ver vdgen for fotgangare och
cyklister.

Parkering

Parkering ordnas inom respektive fastighet alternativt som
gemensamhetsanldggning mellan flera fastigheter. Beroende pa anvandning
varierar parkeringsbehovet, bade for cykel- och bilplatser. For omradet foreslas
parkeringstalen redovisade nedan i Tabell 1. For tervinningscentralens
verksamhet foreslas inga parkeringstal for besokare da majoriteten av
besokarna enbart passerar genom anldggningen for att lamna avfall eller dylikt.

Tabell 1. Foreslagna parkeringstal for olika anvindningar inom omrddet. Kélla: Ramboll, 2019,
med inspiration frin Linkopings kommuns parkeringstal, frin: parkering i planering och bygglov
(2012)

Typ av anvidndning Cykelparkeringar, antal platser/1000 m2 BTA
Fér anstdllda: For bestkande: | Totalt: | Utrymmesbehov:
Industri 8 2 10 20 m?
Kontor 106 2 18 36 m?
Handel 5 18 23 46 m?

Typ av anvindning Bilparkeringar, antal platser/1000 m? BTA

For anstdllda: For besdkande: | Totalt: | Utrymmesbehov:
Industri 8 1 9 225 m?
Kontor 8,5 15 10 250 m2
Handel 4 18 22 550 mj
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Skydds- och riskhanteringszon
Utmed riksvag 50 finns en 50 respektive 30 meter bred skyddszon eller
tillstandspliktig zon enligt Vaglagen (1971:948), 47 §.

Aven riskhanteringsavstand ska tillgodoses i detaljplanen dé det transporteras
farligt gods pa omgivande vagar. Lansstyrelsen i Stockholms 1&dn har utarbetat
rekommendationer for skyddsavstand vid bebyggelse i narhet av vag enligt
figur nedan. Enligt riktlinjen rekommenderas ett bebyggelsefritt avstand fran
vagtransportled for farligt gods pa 40 meter, se bilden nedan.

Skydds- och riskhanteringszonerna har i planen reglerats med prickmark.

@ Riskhanteringsavstand

=

L znc iy

0 40 75 150 meter

Rekommenderad markanvindning inom respektive zon

G - drivmedelsforsorjning | E - tekniska anliggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsférsérjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhalining | J - industri D - vard
P - parkering (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
T-trafik N~ friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (6vrig parkering) R - besoksanlaganingar
Z - verksamheter S - skola

Figur 5. Riktlinjer for riskhanteringsavstind till vig for farligt gods. Killa: Linsstyrelsen
Stockholm, 2016.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande
beddms medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning — Behov av strategisk
miljobedomning. Beddmningen har resulterat i att en
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

Buller

Framtida verksamheters paverkan pa yttre miljder provas genom tillstand eller
anmalan enligt miljobalken. Befintliga bostdder sdder om planomradet kan
innebédra begransningar f6r verksamheterna.

Buller fran den tillkommande trafiken i omradet kommer att utredas i
granskningsskedet.

Fororeningar
I Hulje Ostra industriomrade finns det kdnda markfororeningar samt potentiellt
fororenade omraden.

Kéanda markfororeningar i form av PFAS finns vid raddningstjanstens

ovningsfalt dar riddningstjanstens sedan borjan pa 1990-talet genomfort
slackningsdvningar med bl.a. brandskum.
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Potentiellt férorenade omraden inom planomradet bestar av:
Atervinningscentralens avfallsdeponier med icke farligt och farligt avfall.
Anldggningen anvands som mellanlagring och sorteringsstation for avfall for
betong- och cementindustrin.

Potentiellt fororenade omraden utanfoér planomradet bestér av: Tva fastigheter
med verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel samt skrothantering
och skrothandel samt verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel.
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Figur 6. Potentiellt fororenade omrdden. Killa: Linsstyrelsen Ostergotland, Ostgotakartan, 2020.

Tyréns har pa uppdrag av Mjolby kommun utfort miljotekniska
markundersokningar for att beskriva och avgransa fororeningarna fran
ovningsfaltet. Ytterligare utredningar behovs bade f6r 6vningsfaltet och
resterande del av planomradet.

Innan markanvéandningen inom det aktuella undersékningsomradet kan
dndras/exploateras bor vidare utredning utforas for att avgora vilka
riskreducerande atgarder som bor vidtas.

Klimatanpassning
Risken for ras och skred ar enligt den geotekniska utredningen lag (Tyréns,
2020)

Foreslaget lage for dagvattenanldggning bor kunna ha stor mojlighet att samla
vatten vid extremregn. Gatorna kan komma att fungerar som sekundara
avrinningsvagar. Risken for 6versvamning och stdende vatten kommer att
beddmas i kommande dagvattenutredning och eventuella skyddsbestimmelser
fors in i planen i granskningsskedet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
I omradet finns befintliga ledningar for dagvatten, spillvatten och dricksvatten.
Omradet avses att anslutas till befintligt VA-nat. Befintliga ledningars lage,
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ledningsnatets kapacitet, mojlighet till utbyggnad och begransningar behover
utredas vidare och beskrivs i kommande granskningsforslag.

Dagvatten

En dagvattenutredning ska tas fram for omradet for att beskriva avrinning, hur
dagvatten kan omhéndertas samt paverkan pa recipient, vattenskyddsomrade
och grundvattentékt. Befintliga ledningars ldge, ledningsnatets kapacitet,
mojlighet till utbyggnad och begransningar behover utredas vidare och
beskrivs i kommande granskningsforslag.
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Figur 7. Planomrddet angrinsar till tertidr zon for vattenskyddsomrdide och ligger inom
grundvattentikt. Planomrdidet dr markerat med orangestreckad linje.

Vatten till brandsldckning

Brandvattenforsorjning ska utforas enligt Svenskt vattens publikation VAV P83.
Om sprinkler blir aktuellt i omradet maste fragan utredas.
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Fidrrvarme/fijdarrkyla

Fjarrvarme finns utbyggt 6ster om Kungsvégen och tillhandahélls av MSE.
Befintliga ledningars lage, ledningsnétets kapacitet, mojlighet till utbyggnad
och begransningar behdver utredas vidare och beskrivs i kommande
granskningsforslag.

El

Befintliga ledningars lage, ledningsnétets kapacitet, mojlighet till utbyggnad
och begransningar behdver utredas vidare och beskrivs i kommande
granskningsforslag.

Fiber

Befintliga ledningars lage, ledningsnétets kapacitet, mojlighet till utbyggnad
och begransningar behdver utredas vidare och beskrivs i kommande
granskningsforslag.

Avfall

Gator och vandplaner dimensioneras sa att angoring och hamtning kan ske pa
ett trafiksakert satt.

Fortsatt arbete
Under planens granskningsskede ska ett antal utredningar utforas:

e Dagvattenutredning

e Dagvattenutredning MKN

e Arkeologisk undersokning, etapp 1
e Utredning av trafik

e Bullerutredning

e Miljokonsekvensbeskrivning

e Miljoteknisk markundersokning
e Naturvardesinventering

e Fastigheter och rattigheter
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Genomforande av
detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstadende tidplan. Tidplanen ar
preliminér och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda handelser.

Samrid Granskning
Startbeslut Synpunkter Synpuricter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhimtas

november

2020

jumi 2020 april 2021 juni 2021 juli 2021

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frdn den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men
kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmén plats
M;jolby kommun dr huvudman f6r allménna platser inom planomradet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

De allménna ytor som anges i planen ér:

e Gata Omlastarevdagen & Hagalundsgatan
e Naturomrade med dagvattendamm i omradets Ostra del

Kvartersmark
Exploatorerna ansvarar pa motsvarande satt for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Detta kan inkludera:

¢ lordningsstéllande av marker
e Hardgorande av kor- och uppstallningsytor
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e Lokala gator och férbindelser inom kvartersmark

e Anldggande av ledningar fran servispunkter pa allmén yta

e Eventuella atgérder for skydd eller annat &andamal inom den egna
fastigheten

Teknisk forsorjning

Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmédnna ledningar som
finns inom planomradet. Detta kan da ske med egen finansiering och/eller med
kommunens finansiering.

Kommunen svarar for utbyggnad av ledningar f6r kommunalt vatten och
avlopp samt dagvattenstrdk inom omradet.

Inom kvartersmark svarar respektive fastighetsédgare for matning av vatten,
avlopp, fjarrvarme, el och fiber om inget annat avtalas mellan fastighetsdgaren
och ledningsbolagen.

Befintliga ledningar kommer att behova flyttas sa att de i minsta mdjliga man
korsar kvartersmark. Ledningsflyttarna bekostas av kommunen. Ledningsldgen
samordnas sé& langt det ar mojligt i gemensamma strak langs med gator.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal tecknas nar kommunen séljer mark till en exploator
som ska bebygga/utveckla marken. Markanvisningsavtalet fullf6ljs normalt
genom ett kopeavtal, nér villkoren i markansvisningsavtalet uppfyllts. Det
viktigaste villkoret &r att koparens foreslagna byggnader och anldggningar har
bygglov efter att exploatéren ansokt om detta. Andra tillstdnd och forpliktelser
kan kravas for att medge ett kop.

Markanvisningsavtalet ges en giltighet fran ndgra manader till ett par ar for att
medge exploatoren tid for att planera, utreda, finna finansieringslosningar med
mera infor ett forvarv. Tiden varierar med projektens komplexitet.

Kopeavtal

Kopeavtal kommer att upprittas mellan exploatdr och kommunen nar
fastigheter avstyckas. I kopeavtalet sdtts upp som villkor att byggande ska vara
pabdrjat senast tva ar fran avtalstecknande. Om detta ej uppfylls aterkops
fastigheten. Lantmateriforrattningar kravs for avstyckningar.

Ovriga avtal
Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscigare
Planomradet omfattar f6ljande fastigheter och samfalligheter:

e Del av Mjolby 40:4 - &gs av Mjolby kommun
e Del av Hulje 8:1 - inkopt av Mjolby

kommun, invantar
fastighetsregleringsbeslut
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e Del av Hulje 8:3 - inkopt av Mjolby
kommun, invantar
fastighetsregleringsbeslut

e Del av Hulje 8:23 - 4gs av Mjolby kommun
¢ Del av Mjolby 42:1 - ags av Mjolby kommun
¢ Omlastaren 4 - dgs av Mjolby kommun
e Omlastaren 12 - dgs av Mjolby kommun

e Oregistrerad
samféllighet

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Fastighetsbildning soks kontinuerligt nér fastigheter kdps in. Tredimensionell
fastighetsbildning ar troligtvis inte aktuell. Overforing av del av Hulje 8:3 till
Mjolby 40:4 pagar.

Fastighetsbildning
Inga gemensamhetsanldggningar ar foreslagna i planen. Om behov finns kan
gemensamhetsanldggningar bildas senare.

Servitut
Inga servitut dr i samradsforslaget foreslagna i planen.

Ledningsrdtter samt 6vriga réttigheter
Planomradet omfattar foljande rattigheter.

e 0586-97/32.1 - Ledningsrétt. Inom del av Hulje
8:1, Hulje 8:3, Omlastaren 4, Mjolby
42:12, Mjolby 40:4, oregistrerad

samféllighet
o 0586-16/3.1 - Ledningsréatt. Inom Hulje 8:1
o 0586-88/5.1 - Servitut. Omlastaren 12
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0586-97/32.1
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Figur 8. Kartbild med ingdende rittigheter.

Mojlighet att bilda ledningsrétt ges inom pa plankartan markerat u-omrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen bekostar detaljplanen, fastighetsbildning och tidiga 6vergripande
undersokningar, utbyggnad av allmén plats, eventuell marksanering,
eventuella rivningar, eventuell avverkning. Kommunen bekostar dven
utbyggnad av allmén plats, omldaggning av kommunala ledningar samt drift av
allman plats.

Exploatoren bekostar bygglov, atgarder pa marken, kompletterande
undersokningar, lagfart. Detta géller om inget annat 6verenskommes.

Anslutningsavgifter
Exploatoren betalar anslutningsavgift for el, VA, fjarrvarme och fiber.
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Undersokning — Behov av
strategisk

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser d&ven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och dr dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans undersikning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
beddémningarna ar prelimindra och kan behéva omvéarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planomradet ar beldget i Hulje 6stra industriomréde, ca 2,4 km fran Mjolby
centrum och avgransas av riksvag 50, Omlastarevagen, Skogssjoomradet och
befintliga verksamheter. Omradet ar ca 16 ha stort. Inom planomradet star ett
mindre antal byggnader tillhérande Raddningstjansten och
atervinningscentralen. Norra delen av planomradet som idag ar obebyggt ar
utpekade som verksamhetsomradet i kommunens 6versiktsplan fran 2011.

Den nya detaljplanen foreslar etablering av verksamheter, industri och
utokning av atervinningscentralens anldggning inom omradet. Omlastarevagen
forlangs for battre tillganglighet i planomradets norra del.
Dagvattenanldaggning foreslds inom naturmark i planomradets sydvéstra del.

Planforslagets huvudsakliga paverkan avser dagvatten, nédrheten till
vattenskyddsomrade, grundvattentdkt och Skogssjoomréadets naturreservat
samt hantering av befintliga markféroreningar. Paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten och buller kommer att utredas under planens
granskningsskede.
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Kommunen gor den sammanvéagda bedomningen att det finns en risk att den
aktuella detaljplanen kan ge upphov till betydande miljopaverkan. Motivet

till stallningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som
redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik
Referenser. En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor
upprattas for “Detaljplan i Mjolby for del av Hulje 8:1 m.fl. (Hulje 6stra
industriomrade)”.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Undersékningen ska
ocksé visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen &r prelimindr och kan behdva omvéarderas om ny
kunskap tillfors detaljplanen.
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Planens storlek
och innehall

Planomridet omfattar ca 16 hektar. Foreslagen markanvindning i
planomrdidet bestdr av kvartersmark for Industri samt allmin
platsmark Natur.

Syftet med detaljplanen dr utoka Hulje dstra industriomride med
ytterligare industrimark, delvis med en byggnadshojd som mojliggor
for hoglager. Dessutom dmnar planen mojliggdra en vigstandard som
klarar en storre mingd tung trafik.

Befintlig
markanvindning

Planomrddet bestdr idag av industrimark, naturmark, en nedlagd
sandtikt. Inom industrimarken finns dtervinningscentralens ristipp
och upplag samt riddningstjinstens dvningsfilt. Den tidigare
sandtikten har pd senare tid anvinds for testkdrning av
lantbruksmaskiner.

Byggnadsminnen, fornldimningar eller andra skyddade
kulturmiljoer samt riksintressen.

Kommentar:

Planomrddet dr till viss exploaterat men ligger i en mycket
fornlimningstit del av Mjolby kommun. Mdnga av de limningar som
upptickts i kommunen har kommit fram i samband med just
arkeologiska utredningar dd de ir av typen boplatser, dvs ej synliga i
markytan. Linsstyrelsen bedomer att en arkeologisk utredning
sannolikt kommer behdva giras, dock inte av hela omrddet, di stora
delar dr exploaterade.

Inga byggnadsminnen eller andra skyddade kulturmiljoer berors.

Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kansliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar:

Beskrivning

Inga andra byggnadsminnen eller andra skyddade kulturmiljoer
berdrs.

Det kan finnas fornldmningar i delar av planomridet som dr
oexploaterat. Detta ir framforallt aktuellt i norra och dstra delen av
planomrdidet. En arkeologisk utredning, inledningsvis etapp 1, dr
aktuellt att ta fram.
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Naturvdrden

X Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omréden, naturreservat,
biotopskyddsomraden och riksintressen

Planomridet angrinsar till Skogssjons naturreservat. Skogssjon
naturreservat tillhor dessutom Naturvdrdsriksintresse for
Kommentar: o et . .
Mjolbyfiltet. Mjolbyfiltet iy ett riksintresse pd grund av dess
mdngformiga geologi.
Strandskyddszoner
Kommentar: Inget vattendrag finns inom planomridet.
X Ovrig vérdefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram
Kommentar: Inventering av naturvirden mot naturreservatet behdver genomforas.
Fridlysta eller rodlistade vaxt- eller djurarter
Kommentar: Inga fridlysta eller vodlistade arter dr kinda i planomridet.
X Vattenomraden klassade som vattenforekomster av vattenmyndigheten

Grundvattenforekomsten Hogby sand och grusforekomst ticker
planomridet. Férekomsten har enligt VISS en god kvantitativ status
och en god kemisk grundvattenstatus.

Kommentar: Planomrddet angrinsar till vattenskyddsomrdde Hogby. For
vattenskyddsomriden finns sirskilda foreskrifter till skydd till

vattnet.

Det finns inga 6ppna vattendrag eller forekomster inom planomrddet.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Eftersom planomrdidet idag till stor del ir bebyggd med
Kommentar: industriverksamhet bedoms inte ny exploatering tillfora ytterligare
brister i spridningssambandet.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvérdena.

Planomrdidet angrinsar till delar av bide riksintresset Mjolbyfiltet
och Skogssjdomridets naturreservat. Det krivs dirmed ytterligare
utredningar for att kartligga vilka naturvirden som finns inom
Beskrivning planomridet, samt om en exploatering kan pdverka naturreservatet
eller riksintresset.

Planomridet ligger inom grundvattenforekomst for Hogby som har en
god kvantitativ status och en god kemisk grundvattenstatus. Det
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angrinsar dven till vattenskyddsomride Hogby, tertidr zon. Pdverkan
pd vattenskyddsomridet och grundvattenforekomsten behdver
undersokas i planforslaget.

Parker och andra gronomraden inom eller i néra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse (tdtorts- eller bostadsndra natur). Lampliga
X platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,
lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Planomrddet angrinsar till Skogsjdomrddets naturreservat som dr ett
vilbesokt frilufts- och rekreationsomrdde. Det finns flera motionsspdr
Kommentar: och stigar for bide fotogangare och cyklister som striicker sig lings med
utkanten av planomrdidet.

Delar av syddstra planomrddet anvinds idag som paintballbana.

Tysta omraden

Kommentar: Inga tysta omrdden finns i eller vid planomrdidet.

X Motesplatser

Bortsett frin gingstigar och paintballbanan finns inga kinda

Kommentar: B B . .
allméinna métesplatser inom planomrdidet.

X Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala viardena.

Planforslaget kan innebira att motionsspdr behdver ledas om i
Beskrivning samband med exploateringen. Planforslaget bedoms dirmed medfora
smd konsekvenser for sociala virden.

X Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Planomrddets norra del angrinsar till den tertidra zonen i
vattenskyddsomridet for grundvattentikten Hogby. For
vattenskyddsomriden finns sirskilda foreskrifter till skydd till
Kommentar: vattnet.
Planomridet ligger inom grundvattenforekomsten Hogby sand och
grusforekomst. Forekomsten har enligt VISS en god kvantitativ status
och en god kemisk grundvattenstatus.
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Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar: Ingen jord- eller skogsbruksmark berdrs.

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar: Inget riksintresse berirs.

Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion,
X energidistribution, kommunikationer, vattenférsorjning eller
avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Planomrdidet omfattas delvis av riksintresse for planerad ny
Kommentar: strickning av vig 50. Dd vig 50 nu dr utbyggd bedoms detaljplanen
inte pdverka riksintresset.

X Riksintresse for totalfdrsvaret (3 kap 8 § MB)

Planomrddet omfattas av tvd riksintressen for totalforsvarets militira
del. Riksintressena som omfattas dr influensomrdde for luftrum for
Malmens flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs dvningsflygplats,
samt stoppomride for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomriden
Kommentar: foreligger restriktioner for hoga objekt. Som higa objekt riknas
byggnader och andra byggnadsverk dver 45 meter frin marknivin
inom sammanhdllen bebyggelse och 6ver 20 meter utanfor
sammanhillen bebyggelse. Detaljplanen bedoms inte pdverka dessa
riksintressen.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella virdena.

Planen bedoms kunna pdaverka vattenskyddsomridet for Hogby. Det
krivs en utredning for att undersoka limpligheten av foreslagen
markanvindning samt pdverkan pd vattenskyddsomrddet.
Planliggning av industrimark i angrinsning till
vattenskyddsomridet bedoms kunna medfora mdttlig till stor
pdverkan pd vattenskyddsomridet.

Beskrivning

Risker for manniskors hdlsa eller miljon

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvamning,
X ras och skred, torka, virmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier,
extrem kyla)

Enligt MSB Oversvimningskartering finns det ingen risk for
dversvimning vid beriknat hogsta flode. Planen innebir dock att flera
Kommentar: hektar mark hdrdgors. Déirav behdvs en dagvattenutredning tas fram
for att studera vilka effekter detta kan komma att fi vid nederbérd och
extremregn.
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Ostra delen av planomrddet ér relativt kuperat med hijder och sinkor.
Mot norddstra delen 6kar marknivin. Enligt den geotekniska
utredningen som tagits fram foreligger med dagens marknivder ingen
risk for ras eller skred, dock ska stabiliteten beaktas vid nybyggnation
eller forindring av marknivdn.

X Olyckor (t.ex. farliga anlaggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl.
tag- och flygolycka)

Planomrddet ligger i anslutning till farligt gods-leder for vig.
Kommentar: Linsstyrelsen i Stockholms lin rekommenderar ett bebyggelsefritt
avstind frin vigtransportled for farligt gods pd 40 meter.

Verksambheter eller storningar som medfor risk for omgivningen (t.ex.
X buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive
allergiframkallande &mnen, utslépp till vatten, markfororeningar)

Inom omrddet finns markfororeningar inom fastigheten Omlastaren
12 och Omlastaren 4. Omlastaren 12 anvinds av
dtervinningscentralen for ristipp och upplag och det har tidigare
funnits en betong och cementindustri pd platsen. Omlastaren 4
anvinds av riddningstjinsten som brandovningsfilt. Sedan bérjan pd
1990-talet har det genomforts slickningsovningar med bl.a.
brandskum som foranlett PFAS-fororeningar.

Markfororeningarna behdver utredas vidare och avgrinsas. Sanering
Kommentar: av marken behdver ske innan byggnation.

Foreslagen markanvindning innebir en 6kning av antalet transporter
som transporterar farligt avfall. Framtida verksamheters pdverkan pd
yttre miljoer prévas genom tillstind eller anmdlan enligt miljobalken.

Planomrddet dr utsatt for buller fran riksvig 50. For anvindningen
verksambheter, industri och riddningsstation finns inga riktlinjer for
buller. Det finns ett litet antal bostider i nirheten som bedéms kunna
pdverkas av planliggningen.

X Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
Planens genomforande medfor okad trafik i omridet men inte av sddan
Kommentar: omfattning att man kan anta att miljokvalitetsnormen for luft
dverskrids.
X Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattnets fororeningsbelastning kommer att utredas i samband med
dagvattenutredningen. Rening av daguattnet kommer troligtvis att
behdvas for att inte riskera att 6verskrida miljokvalitetsnormen for
vatten.

Kommentar:
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Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for manniskors hélsa och
for miljon.

Omvridet beddms inte vara utsatt vid extrema naturhindelser. I

kommande utredningar ska risk for pdverkan pd miljokvalitetsnorm

for vatten och buller utredas. Nirheten till led for farligt gods

Beskrivning hanteras med skyddszoner baserade pd riktlinjer frin Linsstyrelsen i
Stockholms lin.

Planférslaget bedoms sammantaget ha mdttlig pdverkan pd risker for

miénniskors hilsa och miljon.

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medféra paverkan

pé kulturviarden? Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medféra paverkan

pa naturvarden? Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

b4 sociala virden? Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa materiella virden? Ingen Liten Maittlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan
pa risker for manniskors halsa eller for | Ingen Liten Mattlig | Stor
miljon?

Planforslaget innebir storst risk for pdverkan pd materiella virden,
beroende pd nirheten till vattenskyddsomride och grundvattenomrdide
for Hogby. Planomrdidet ligger i angrinsning till skyddsomrdidet och
Bed6mning planforslagets pdverkan behdver dérfor utredas.

Pdverkans totaleffekt bedoms mittlig. Ytterligare utredningar krivs
dock for att sikerstilla bedomningen.

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till f6ljd av planen féranleda att allménhetens behov av information dr
betydande?

Planliggningen innebir en utveckling av Hulje dstra industriomrdide,
till stor del pd mark som redan dr ianspriktagen for industri.
Planomridet dr beliiget i utkanten av titorten, vid vigs dnde och

Beskrivning

32



Detaljplan i Mjdlby fér del av Hulje 8:1 m.fl. (Hulje 8stra industriomréde)
Samrédshandling

bedoms inte paverka allménheten, dirfor bedoms allminhetens behov
av information inte vara betydande.

Traditionellt samrdd och granskning kommer att genomforas dér
allminheten och andra berérda parter fir yttra sig.

| vilken utstrdckning har planen betydelse for andra planers

miljopaverkan?

Beskrivning

Planférslaget pdverkar inte ndgra kommunala eller regionala planers
miljopdverkan.

| vilken utstrackning har planen betydelse for genomforande av
gemenskapens miljolagstiftning?

Beskrivning

Planen pdverkar inte genomforandet av gemenskapens
miljlagstiftning.

Slutsatser och fortsatt arbete

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att det finns en risk att den aktuella
detaljplanen kan ge upphov till betydande miljopdverkan ddi planomrddet ligger i direkt
anslutning till bide naturreservat och vattenskyddsomride. En miljokonsekvensbeskrivning
behover dirmed upprittas, vilket kommer goras i samband med granskningsskedet.

Utredningar som behdver tas fram listas nedan:

Daguattenutredning
Daguattenutredning MKN
Arkeologisk undersokning, etapp 1
Utredning av trafik
Bullerutredning
Miljokonsekvensbeskrivning

Miljoteknisk markundersokning

Naturvirdesinventering

Behovsbedomningen har upprittats av planarkitekt Marika Tano & planarkitekt Johannes

Béhm

Arbetet har skett i samarbete med: Jenny Asp Andersson, miljochef
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan
Geoteknik, Hulje Ostra, Tyréns, 2020-07-09

Kompletterande PFAS-utredning, Hulje Ostra, Tyréns, 2020-07-07

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan fér Mjolby kommun (antagen 2011)

Medverkande tjcdnstemdn
Marika Tano, planarkitekt och projektledare for planprocessen

Johannes Bohm, planarkitekt
Hakan Sylvan, mark- och exploateringsingen;jor

har tillsammans med berdrda kommunala férvaltningar tagit fram
planforslaget.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom ormraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
a g O ing 3r tilaten. Dar ing saknas galler besta

hela planonvadet.

GRANSBETECKNINGAR
= e = mm— Planonridesgrins
———— Anvandningsgrans
s ——  Egenskapsgrins
Administrativ grans.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. «ms ssr=zp
GATA Industrgata

Natronride

Kvartersmark, «us ss1s30

] Industri

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allman piats
fordrojning. Fordrojningsmagasin for dagvatten ska anordnas, 4me 551wz

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

33_ Hogsta nockhoyd i meter. e 1151215

2

T Hogsta totalhGio | meter 4xe 1141215

Placering

Marken far inte forses med byggnad, 4o 5 1t1s
Utférande

b Byggnad ska uppforas radonskyddande 4 we. 11015
b. Byggnad ska uppforas radonsaken 4we 41x1n
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat

u, A fior almannyttig: | INGAM, 4. 55 132
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Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Telefon: 0142-850 00

E-post: byggnad@mijolby.se
Burenskoldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby
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